Druk nr 183

Projekt

z dnia 8 wrzesnia 2026 r.
Zatwierdzony przez ..........cccoeeeeeene.

UCHWALA NR . ....coovvuveeernnne
RADY GMINY CHELMIEC
zdnia ....ooooevvvennnn, 2026 r

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w Gminie
Chelmiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
2026 poz. 662, 912), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 72026 poz. 538, 781, 912) oraz w zwiazku z uchwatami Rady Gminy Chelmiec
w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego w Gminie
Chetmiec Nr: XI1/212/2025, XII/230/2025 zdnia 20 lutego 2025 r.; XIV/561/2025, XIV/576/2025,
XIV/776/2025 z dnia 27 marca 2025 r.; XVI1/901/2025 z dnia 29 maja 2025 r.; XXI1/1075/2025 z dnia
23 pazdziernika 2025 r.; XXI1V/1202/2025, XXI1V/1205/2025, XXIV/1218/2025, XXIV/1221/2025 z dnia
18 grudnia 2025 r.; XXVII/1271/2026, XXVII/1273/2026, XXVII/1274/2026 z dnia 26 lutego 2026 r.;
XXVIII/1293/2026, XXVIII/1295/2026, XXVIII/1296/2026, XXVIII/1299/2026, XXVIII/1301/2026,
XXVII/1302/2026, XXVIII/1303/2026 zdnia 26 marca 2026 r.; XXIX/1326/2026 zdnia 27 kwietnia
2026 r., po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmiec, przyjetego uchwata Nr XV/294/2020 Rady Gminy
Chelmiec z dnia 20 stycznia 2020 r., zmienionego uchwata Nr XLV/1174/2023 Rady Gminy Chetmiec
z dnia 8 grudnia 2023 r., uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego:

1),,Chetmiec II” w Gminie Chetmiec, zatwierdzonego uchwala Rady Gminy Chetmiec Nr
XXXVI1/285/2001 z dnia 7 czerwca 2001 r.;

2) ,,Chetmiec III” w Gminie Chelmiec, zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Chetmiec Nr XLIV/363/2001
z dnia 20 grudnia 2001 r.;

3),,Chetmiec 1V” w Gminie Chelmiec, zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Chetmiec Nr 1X/61/2003
z dnia 26 czerwca 2003 r.;

4) ,,Chetmiec V”’ w Gminie Chehlmiec, zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Chetmiec Nr XX/163/2004
z dnia 24 maja 2004 r.;

5),,Chetmiec VI” w Gminie Chelmiec, zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Chelmiec Nr
XXXIX/354/2005 z dnia 31 sierpnia 2005 r.

2.7Zmiana miejscowych planéw, o ktorych mowa wust. 1 zwana jest w dalszej czesci uchwaty
,planem”,

3. Integralnymi czeSciami uchwaly sa:

1) czes¢ graficzna miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:2000 na mapie
zasadniczej pochodzacej ze Starostwa Powiatowego w Nowym Saczu, stanowigca zatgcznik od nr 1 do
nr 22 do uchwaty;

2) dane przestrzenne stanowigce zalgcznik nr 23 do uchwaty.
§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na czesci graficznej planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu wg symbolu ustalonegnio w § 4.

2. Pozostate niewymienione w ust. 1 elementy czesci graficznej planu majg charakter informacyjny i nie
stanowig ustalen planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
wil;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony w planie, ograniczony na czgsci graficznej
liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przypisanym do tego terenu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie¢ wyznaczong na czgsci graficznej
planu, poza ktdérg brak jest mozliwosci sytuowania nowych lub rozbudowywanych budynkéw (czesci
nadziemnej mierzonej od elementéw konstrukcyjnych $ciany);

4) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku usytuowana wzdhuz drogi, z ktorej
dany budynek jest obstugiwany;

5) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 12°;
1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.
§ 4. 1. Ustala sie nastepujacy symbol dla okre$lenia podstawowego przeznaczenia terenu:
1) 1-21MNW — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej;
2) 1-3UH — tereny ustug handlu;
3) 1-2RN — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;
4) 1ZN - teren zieleni naturalne;.
§ 5. 1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zabudowe ksztaltowa¢ w dostosowaniu do lokalnego krajobrazu i otaczajacego zainwestowania,
wkomponowujac nowe elementy zagospodarowania w otoczenie,
a takze uwzgledniajagc uksztattowanie i polozenie terenu, wytworzenie atrakcyjnej przestrzeni,
zapewnienie funkcjonalnosci i estetyki;

2) w odniesieniu do istniejgcych obiektow i urzadzen budowlanych ustala si¢ niezaleznie od przeznaczenia
oraz wskaznikoéw zabudowy i zagospodarowania zapisanych
w ustaleniach szczegotowych mozliwos¢ remontu, przebudowy i odbudowy.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, za wyjatkiem drog, miejsc postojowych, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

2) zakaz realizacji inwestycji, ktorych ucigzliwos¢ wykraczataby poza granice terenu lub granice wlasno$ci
podmiotu prowadzacego dziatalnosé, na ktdorym inwestycja bedzie realizowana;

3)w zakresie ochrony przed halasem obowigzuje, zgodnie z przepisami odrebnymi, przestrzeganie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku dla terenéw: MNW - jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

4)do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie utrzymuje sig
dotychczasowe, istniejace zagospodarowanie i uzytkowanie terenu;

5) uwzglednia sie potozenie:
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a) terenu 21MNW w granicach Poludniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu dla ktoérego
obowigzuja ustalenia oraz zakazy zawarte w Uchwale Nr XVIII/299/12 Sejmiku Wojewodztwa
Matopolskiego z dnia 27 lutego 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2025 r., poz. 5014),

b) terenu IMNW, 2MNW, SMNW, 8MNW, 11IMNW, 2IMNW oraz czgéci terenu 1RN i2UH
w granicach korytarza ekologicznego GKPd-9 krajowego, gtownego, potudniowego (odcinek pn.
,»Pogorze Roznowskie”), dla ktorego ustala sie¢ zachowanie cigglosci powigzan przyrodniczych
1 migracji zwierzat.

6) przy zagospodarowaniu terenu 2IMNW obowigzuje wkomponowanie wszystkich obiektow
budowlanych w naturalne uksztattowanie terenu i zakaz zmiany naturalnych walorow krajobrazowych
oraz tworzenia sztucznych skarp i nasypow.

3. W zakresie zasad procedury scalania ipodzialu nieruchomosci, o ktérej mowa w ustawie
o gospodarce nieruchomosciami, ustala sie:

1) minimalng powierzchnig dziatki dla:
a) wolnostojgcej zabudowy mieszkalnej - 600 m?,
b) ustug handlu - 1000 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 18 m;

3) kat potozenia dzialek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacej teren drogi w przedziale
70° —110°.

4. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z czg$cig graficzng planu;

2) nakazuje si¢ realizacje miejsc postojowych dla przedsigwzig¢ w ramach dziatki lub zespotu dziatek, na
ktérej istnieje lub bedzie realizowane przedsigwziecie, w ilosci okreslonej uchwata;

3) inwestycje realizowa¢ przewidujgc proporcjonalng liczbe miejsc postojowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
b) dla lokali ustugowych minimum 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej,
¢) miejsca postojowe realizowa¢ jako naziemne, podziemne lub jako garaze;
4) w zakresie architektury:
a) geometria dachow:
- dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

- ustalenia dotyczgce spadku potaci dachowych nie dotyczg budynkow istniejacych podlegajacych
przebudowie, rozbudowie badZ nadbudowie, w tych przypadkach elementy geometrii dachu nalezy
nawigza¢ do czesci istniejacej budynku,

b) pokrycie dachow:

- stosowanie rodzimych materialow budowlanych (m. in. kamien naturalny, drewno, dachowka
ceramiczna) lub nowoczesnych, odnoszacych si¢ w swojej formie do materiatow tradycyjnych (m.
in. blacha dachowkowa, imitacje kamienia naturalnego),

- wykonanie dachow z zastosowaniem materiatow w kolorach ceglastym, czerwonym, bordowym,
szarym, grafitowym, zielonym lub czarnym,

c¢) Sciany budynkéw: wykonanie elewacji z zastosowaniem tynku biatego, szarego, w odcieniach
pastelowych, okladzin elewacyjnych w kolorystyce bialej, szarej, grafitowej i odcieniach piaskowca
oraz materiatldw oktadzinowych typu drewno, klinkier, kamien i ceramika.

5. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
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1) obstuge komunikacyjng obszaréw ipowigzanie zukladem zewnetrznym poprzez zjazdy z drog
publicznych, wydzielone drogi wewnetrzne, wydzielone inie wydzielone dojazdy lub ustanowione
stuzebnosci drogowe;

2) dopuszczenie rozbudowy uktadu drogowego w planie o dojscia i dojazdy;

3) miejsca postojowe w wymaganej ilosci, okre§lonej w ust. 4 pkt. 3 dla istniejacych i projektowanych
inwestycji.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej sa nastepujace:

1) utrzymuje si¢ przebiegi i lokalizacje istniejacych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
w tym obshugujacych obszar nie objety planem;

2)ustala si¢ mozliwo$¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbidrce obiektow oraz urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej, atakze zmianie przebiegu sieci, lokalizacji nowych sieci, obiektéow i urzadzen

infrastruktury, miejsc przylaczenia sieci do zasilania, w sposéb nie kolidujacy z innymi ustaleniami
planu, zachowujgc warunki przepiséw odrebnych w tym zakresie;

3) ustala si¢ zasade sytuowania planowanej sieci uzbrojenia technicznego w obrebie pasa linii
rozgraniczajacych drog, w przypadku braku mozliwosci takiej realizacji inwestycji, dopuszcza sie
przebieg sieci ilokalizacje urzadzen w terenach wyznaczonych w planie pod inne zainwestowanie,
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

4) ustala sie nakaz powigzania sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej z istniejgcym uktadem
zewnetrznym;

5) ustala sie wszystkie potaczenia sieciowe jako podziemne;
6) dopuszcza sig mozliwos¢ skablowania istniejacych linii elektroenergetycznych napowietrznych;

7) ustala sie¢ koniecznos¢ uwzglednienia ograniczen okreslonych w przepisach odrgbnych w zakresie
zabudowy oraz zagospodarowania terenéw bezposrednio przylegajacych do sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej;

8) ustala si¢ zasade lokalizacji sieci, obiektow iurzadzen z zakresu elektroenergetyki i telekomunikacji
z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkancow przed oddzialywaniem (promieniowaniem) pol
elektromagnetycznych;

9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami komunalnymi na zasadach obowigzujacych na
terenie Gminy Chelmiec zsegregacja odpadow u zroédet ich powstawania, przy zachowaniu
obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrebnych,

b) zakaz gromadzenia odpadow w miejscach do tego niewyznaczonych,

c) obowigzuje zakaz postgpowania z odpadami w sposob zagrazajacy zanieczyszczeniem waod, gleby
i powietrza;

10) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ utrzymanie istniejacej sieci wodociagowej, a takze mozliwosci rozbudowy i przebudowy
istniejgcego systemu zaopatrzenia w wode stosownie do potrzeb socjalno-bytowych, ustug oraz celow
gasniczych,

b) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z wodociagu,

c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode ze zrddel indywidualnych (ujecia lokalne, studnie)
z uwzglednieniem warunkow okreslonych w przepisach odrebnych,
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d) ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia potrzeb ochrony przeciwpozarowej; w dostosowaniu do
wymagan okre$lonych w obowigzujacych przepisach odrebnych, nalezy wykona¢ sie¢ hydrantow
zewnetrznych zapewniajacych odpowiednia ilo§¢ wody do gaszenia pozaru, dopuszcza sie realizacje
zbiornika przeciwpozarowego,

e) ustala si¢ budowg zbiorowej sieci wodociggowej o przekroju nie mniejszym niz ¥100 mm;
11) w zakresie gospodarki $ciekowej:

a) ustala sie utrzymanie indywidualnych izbiorczych systemow kanalizacji, odprowadzania
i oczyszczania $ciekow,

b) ustala sie budowe zbiorczej sieci kanalizacyjnej o przekroju nie mniejszym niz ©¥200 mm,

c) obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekéw do wod powierzchniowych,
podziemnych i bezposrednio do gruntu oraz stosowania rozwigzan technicznych, ktdére moglyby
powodowaé dostawanie si¢ zanieczyszczen do wdd igleby, atakze zakaz lokalizacji wylewisk,
zbiornikéw z substancjami toksycznymi; lokalizacja zbiornikow z substancjami ropopochodnymi przy
uwzglednieniu przepisow odrebnych;

12) w zakresie gospodarki wodami opadowymi:
a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez:
- system rowow przydroznych wzdtuz drog, zgodnie z przepisami odrebnymi;
- budowe sieci kanalizacji deszczowej o przekroju nie mnigjszym niz @200 mm,
b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych na wlasny teren nieutwardzony,
¢) dopuszcza si¢ zbiorniki retencyjne,

d) do czasu zrealizowania kanalizacji deszczowej, odprowadzenie wod opadowych rozwigza¢ w sposob
zapewniajacy pelna ochrong przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu oraz  wod
powierzchniowych i podziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala sie zaopatrzenie w gaz ziemny poprzez przylacza do istniejgcego systemu gazowej sieci
dystrybucyjnej $redniego i niskiego cisnienia,

b) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania zaopatrzenia w gaz (zbiornik propan — butan, butle gazowe);
14) w zakresie infrastruktury energetycznej:

a) zaopatrzenie odbiorcow w energie elektryczng z istniejagcej sieci elektroenergetycznej poprzez stacje
transformatorowe SN/nN oraz linie wysokiego, sredniego i niskiego napigcia,

b) mozliwos$¢ przebudowy istniejacych lub budowy nowych stacji transformatorowych SN/nN oraz linii
zasilajacych SN i nN, stosownie do szczegdlowych rozwiazan technicznych, w sposdb nie kolidujacy
z innymi ustaleniami planu,

c¢) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrédet energii, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych;
15) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) ogrzewanie projektowanych obiektow w oparciu o indywidualne rozwiazania przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

b) dopuszcza si¢ wykorzystywanie urzadzen produkujacych energie z odnawialnych zrodet energii;
16) w zakresie infrastruktury teletechnicznej:

a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie irozbudowg istniejacej sieci
teletechnicznej,
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b) dopuszcza sie korekty przebiegu, przebudowe i rozbudowe istniejacej sieci oraz budowe nowych sieci
iurzadzen infrastruktury teletechnicznej, stosownie do szczegdétowych rozwigzan technicznych,
w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu,

¢) w przypadku realizacji obiektéw liniowych obowigzuje wykonanie ich jako kablowa sie¢ doziemna.

7. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zabudowy, sa nastepujace:

1) w granicach terenow osuwiskowych oraz terendow zagrozonych ruchami masowymi gruntu:

a) dla wszystkich terendéw, z wylgczeniem terenu IMNW: nakaz uwzglednienia ograniczen i zakazow
w zabudowie, zgodnie z przepisami odrebnymi, w zakresie terend6w oznaczonych w czesci graficznej
planu jako osuwisko nieaktywne oraz teren zagrozony ruchami masowymi,

b)dla terenu IMNW, polozonego w granicach zarejestrowanego w systemie SOPO aktywnego
i nieaktywnego osuwiska nr 47298 oraz terenu zagrozonego ruchami masowymi nr 24358: dopuszcza
si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca, realizowana wytgcznie w technologii lekkiej
zabudowy szkieletowej, zgodnie z wynikiem ekspertyzy geotechnicznej, szczegdlowe okreslenie
i warunki posadowienia okreslone sg na podstawie niezaleznej dokumentacji geotechnicznej lub
geologiczno-inzynierskiej opracowanej w projekcie budowlanym na podstawie Rozporzadzenie
Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczeg6towego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz.U. z 2020 poz. 1609 z p6zn. zm.);

2) zagospodarowanie przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego terenu 3UH oraz 6MNW, w zasiegu
istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia, oznaczonej symbolem ,,WN-
EE”, z zachowaniem wymogow okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) zagospodarowanie przeznaczenia podstawowego idopuszczalnego terenu 13MNW w zasiegu
istniejgcego gazociagu wysokopreznego oznaczonego symbolem ,.Gw”, z zachowaniem wymogow
okreslonych w przepisach odrebnych.

8. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw: w obszarze
stanowiska archeologicznego AZP 112-63/12, oznaczonego w czes$ci graficznej planu, dopuszcza sig
prowadzenie robot budowlanych, robot ziemnych i przeksztatcanie terenu na zasadach okre§lonych
w przepisach odrebnych, w tym pod warunkiem przeprowadzenia badan archeologicznych w sytuacjach
uzasadnionych tymi przepisami.

§ 6. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej oznaczone na czeSci graficznej
planu symbolami od IMNW do 2IMNW.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 jako przeznaczenie uzupelniajace ustala sie:
1) teren ustug handlu;
2) teren ustug rzemieslniczych;
3) teren zieleni naturalnej;
4) teren zieleni urzadzonej;
5) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;;
6) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej w terenie IMNW,
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) w ramach zagospodarowania terenu okresla sie¢ mozliwos¢ realizacji budynkéw gospodarczych oraz
garazy;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,01,
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b) maksymalna: 0,7;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych, ustugowych i letniskowych lub rekreacji indywidualnej — 14 m,
b) budynkow gospodarczych i garazy — 7 m,
¢) pozostatych obiektow — 9 m;

5) gabaryty obiektow: maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych, ustugowych
i letniskowych lub rekreacji indywidualnej - 20 m;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,3.

§ 7. 1. Wyznacza sie tereny uslug handlu oznaczone na czesci graficznej planu symbolami od 1UH
do 3UH.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 jako przeznaczenie uzupelniajace ustala sie:
1) teren parkingu;
2) teren zieleni naturalnej;
3) teren zieleni urzadzonej;
4) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwos¢ realizacji budynkéw gospodarczych oraz
garazy;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,7;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 1,5;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow ustugowych — 12 m,
b) budynkéw gospodarczych i garazy — 5 m;
5) gabaryty obiektow: maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow ustugowych - 20 m;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,2.

§ 8. 1. Wyznacza sie tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczone na cze$ci graficznej planu
symbolami od 1RN do 2RN.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy: w ramach
zagospodarowania terenu okresla sie mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 9. 1. Wyznacza sie teren zieleni naturalnej oznaczony na cze$ci graficznej planu symbolem 1ZN.
2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:

1) zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow zwigzanych z gospodarka wodna i ochrong srodowiska;

2) nakaz ochrony naturalnej zieleni;

3) mozliwo$¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

4) mozliwos¢ realizacji dojazdéw niewydzielonych oraz dojs¢.

§ 10. Tracg moc obowigzujace Uchwaty Rady Gminy Chelmiec:
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1) Nr  XXXVII/285/2001 zdnia 7czerwca 2001r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "Chelmiec II" w Gminie Chetmiec, opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego Nr 78, poz. 1160 z 16 lipca 2001 r. w czgsci odnoszacej sie
do terenow objetych niniejsza uchwata;

2)Nr  XLIV/363/2001 zdnia 20 grudnia 2001 r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "Chelmiec III" w Gminie Chetmiec, opublikowana w Dzienniku
Urzgdowym Wojewoddztwa Malopolskiego Nr 14, poz.292 zdnia 25 stycznia 2002 r. w czgsci
odnoszacej si¢ do terendow objetych niniejsza uchwata;

3) Nr 1X/61/2003 z dnia 26 czerwca 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Chetmiec IV" w Gminie Chelmiec, opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Matopolskiego Nr 196, poz. 2438 z dnia 23 lipca 2003 r. w czgsci odnoszacej si¢ do
terenow objetych niniejsza uchwata;

4) Nr XX/163/2004 z dnia 24 maja 2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Chetlmiec V" w Gminie Chetmiec., opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Matopolskiego Nr 222, poz. 2514 z dnia 9 sierpnia 2004 r. w cze$ci odnoszacej si¢ do
terenow objetych niniejsza uchwata;

5) Nr XXXIX/354/2005 z dnia 31 sierpnia 2005 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Swiniarsko" oraz uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Chetmiec VI" w Gminie Chelmiec, opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Matopolskiego Nr 563, poz. 3992 z dnia 19 pazdziernika 2005 r. w czgsci odnoszacej sie¢ do terenow
objetych niniejsza uchwala.

§ 11. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sig
jednorazowa oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 10 %.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chelmiec.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Agnieszka Grzegorzek
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ZMIANA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W GMINIE CHELMIEC -
OBREB JANUSZOWA CZESC DZ. NR 18/3 ORAZ DZ. NR 25

Zatacznik nr 1 do Uchwaly Nr .......... Rady Gminy Chetmiec z dnia .......... 2026 r.
< / ! N, B / \F ] Legenda
b Y, RS @ . o e Ustalenia zmiany planu
I~ , ™= K granica obszaru objetego miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego
linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

Przeznaczenie terenu
@ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
Elementy informacyjne oraz wynikajgce z przepiséw odrebnych

|:| korytarz ekologiczny - Pogdrze Roznowskie GKPd-9
(caty obszar planu)

Skala 1:2000

50 0 50 100 m A
L 1 1 |

Uktad wspdtrzednych ptaskich prostokagtnych PL-2000 strefa 7

Podktad mapowy w granicy obszaru objetego planem zostat
przygotowany w postaci analogowej, wydanej przez Staroste
Nowosadeckiego.

Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmiec

T

,‘7 Legenda:
= GRANICE ADMINISTRACYJNE

RANICE GMIN SASEDNICH

WICE OBREBOW

DROGA KLASY DOJAZDOWES
OZNACZENIA TERENOW
KIERUNKI

M- TERENY ZABUOOWY MIESZKANIOWE )

R - TERENY ROLNE

B 2 -casy

I - TERENY ZABUDOWY USLUGOWE

OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
) KORYTARZE EXCLOGICZNE

OCHRONA $RODO! KULTUROWEGO

. STANOWSKAA GICINE (PUNKTOWE - NUMER
2000NY 2 WYKAZEM W TEXECIE STUDIUM

= granica obszaru opracowania
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ZMIANA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W GMINIE CHELMIEC -

OBREB NISKOWA CZESC DZ. NR 608

/Zalqcznik nr 2 do Uchwaly Nr ........... Rady Gminy Chetmiec z dnia
Tl / 584

Legenda

Ustalenia zmiany planu

—J granica obszaru objetego miejscowym planem

S & ;5g0spodarowania przestrzennego
linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

stanowisko archeologiczne (AZP 112-63/12)

Przeznaczenie terenu
@ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej

Skala 1:2000

50 0 50 100 m A
L 1 1 |

Uktad wspdtrzednych ptaskich prostokagtnych PL-2000 strefa 7

Podktad mapowy w granicy obszaru objetego planem zostat
przygotowany w postaci analogowej, wydanej przez Staroste
Nowosadeckiego.

Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania przestrzennego Gminy Chelmiec

M Legenda:
# GRANICE ADMINISTRACYJNE
—. o s€oNcH

] ozmaczemia TERENOW
KIERUNKI

M- TERENY ZABLOOWY MIESZKANKWE )
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ZMIANA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W GMINIE CHELMIEC -

OBREB KLIMKOWKA REJON DZ. NR 198/3
Rady Gminy Chetmiec z dnia .......... 2026 .

Legenda

Ustalenia zmiany planu:

—J granica obszaru objetego miejscowym planem

S & ;5g0spodarowania przestrzennego
linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

A—2—A nieprzekraczalna linia zabudowy

Przeznaczenie terenu
@ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej

Skala 1:2000
50 0 50 100 m
L I I I

Uktad wspdtrzednych ptaskich prostokagtnych PL-2000 strefa 7

Podktad mapowy w granicy obszaru objetego planem zostat
przygotowany w postaci analogowej, wydanej przez Staroste
Nowosadeckiego.

Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmiec

TURYSTYKA
TRASY PIESZE
L4 s s CZERWONY

acowania
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Zaiqcznlk nr 4 do Uchwaty Nr ......... Rady Gmlny Chetmiec z dnla ........... 2026 .
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ZMIANA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W GMINIE CHELMIEC -
OBREB JANUSZOWA REJON DZ. NR 42/4, 42/3

Legenda

Ustalenia zmiany planu

—J granica obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego
linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

Przeznaczenie terenu

- teren ustug handlu
teren rolnictwa z zakazem zabudowy

teren zieleni

Elementy informacyjne oraz wynikajgce z przepiséw odrebnych
50 0 50 100 m

111 korytarz ekologiczny - Pogdrze Roznowskie GKPd-9
L I | | A} \

Uktad wspdtrzednych ptaskich prostokagtnych PL-2000 strefa 7

Skala 1:2000

Podktad mapowy w granicy obszaru objetego planem zostat
przygotowany w postaci analogowej, wydanej przez Staroste
Nowosadeckiego.

Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania przestrzennego Gminy Chelmiec

LAY Legenda:
GRANICE ADMINISTRACYJNE

g - : ' P f"‘ J = - GRANICE GMIN SASEDNICH
AT “'\’H\ \ 9 1" fomanica cun
1217 ) t 2777 onanice oaresow

3 B PODSTAWOWY UKLAD KOMUNIKACYJNY
= ona s zBGRCZE
| — orooarussy Lonunes
g OROGA KLASY DOAZOOWE.
"% oznaczema TERENOW
=0 KERUNKE
M- TERENY ZABLOOWY MIESZKANIOWE

OSUWISKA
STOPIEN AKTYWNOSCI:
AKTYWAE OKRESOWO
BB wenrvvne
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
LI ELEXTRENEROETYCIAE WYBCKEGO MAPIECA 11

wania
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ZMIANA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W GMINIE CHELMIEC -

OBREB PASZYN REJON DZ. NR 565/7
Zatacznik nr 5 do Uchwaly Nr .......... Rady Gminy Chetmiec z dnia .......... 2026 r.

Legenda
Ustalenia zmiany planu
—J granica obszaru objetego miejscowym planem
S & ;5g0spodarowania przestrzennego
linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania
Przeznaczenie terenu
: @ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
RiVol 557 558
| Elementy informacyjne oraz wynikajgce z przepiséw odrebnych
I sl ( o _#—i I s |:| korytarz ekologiczny - Pogérze Roznowskie GKPd-9 (caty obszar)
) /, Ry ‘ - Skala 1:2000
[T~/ 50 0 50 100 m
124 s i | | | |
s e 56576
FsV | RV I
P N [ 566

Uktad wspdtrzednych ptaskich prostokgtnych PL-2000 strefa 7

Podktad mapowy w granicy obszaru objetego planem zostat
przygotowany w postaci analogowej, wydanej przez Staroste
Nowosadeckiego.

Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmiec

Legenda:
GRANICE ADMINISTRACYJNE

S~ LR

" OZNACZENIA TERENOW
KIERUNKI

M- TERENY ZABLOOWY MIESZKANIOWE )

z ZIELEN;
OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
J KORYTARZE EXCLOGICINE
OCHRONA $SRODOWISKA KULTUROWEGO
. STANOWISKAARCHECLOGICINE (PUNKTOWE - NUMER
2000NY 2 WYKAZEM W TEXS U
OsSUWISKA
STOPIEN AKTYWNO SCI

B wearrvmne

™1 granica obszaru opracowania
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ZMIANA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W GMINIE CHELMIEC -

OBREB PASZYN REJON DZ. NR 963
Rady Gminy Chetmiec z dnia

\ ™ Legenda
\ " A \ Ustalenia zmiany planu

—J granica obszaru objetego miejscowym planem
S & ;500spodarowania przestrzennego

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

Przeznaczenie terenu

@ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej

Elementy informacyjne oraz wynikajgce z przepiséw odrebnych
WH-EE linia elektoenergetyczna wysokiego napiecia 110kV

Skala 1:2000
50 0 50 100 m A
| ] ] |

Uktad wspdtrzednych ptaskich prostokgtnych PL-2000 strefa 7

Podktad mapowy w granicy obszaru objetego planem zostat
przygotowany w postaci analogowej, wydanej przez Staroste
Nowosadeckiego.

Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmiec

23 granica obszaru opracowania
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ZMIANA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W GMINIE CHELMIEC -

OBREB TRZETRZEWINA REJON DZ. NR 742/4
Rady Gminy Chetmiec z dnia .............

| 4 2

Legenda
Ustalenia zmiany planu
—j granica obszaru objetego miejscowym planem
S & ;5g0spodarowania przestrzennego
linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

-—2— nieprzekraczalna linia zabudowy

Przeznaczenie terenu
@ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej

teren rolnictwa z zakazem zabudowy

Skala 1:2000
50 0 50 100 m
L | | |

Uktad wspdtrzednych ptaskich prostokgtnych PL-2000 strefa 7

Podktad mapowy w granicy obszaru objetego planem zostat
przygotowany w postaci analogowej, wydanej przez Staroste
Nowosadeckiego.

Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetlmiec

v Legenda:

GRANICE ADMINISTRACYJNE

— - GRANICE GMIN SASEDNICH

OZNACZENIA TERENOW
KIERUNKI

M- TERENY ZABLOOWY MIESZKANIOWE S

z- ZIELENI
a7 OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

OBEZAR'Y. NA KTORYCH PRANDOPOOCBERSTWO

WYETAPIENIA POWOGZ! JEST SREDNE | WYNGE: RAZ NA
100 LAT

osuwIsKa

Y, STOPIEN AKTYWNOSCI

R axrvne cns

AKTYWAE OHRESOWO

v [T

fania
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ZMIANA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W GMINIE CHELMIEC -

OBREB PIATKOWA REJON DZ. NR 890
........... Rady Gminy Chetmiec z dnia ...........

/ AN
13 / , )
L \

LI

Zatacznik nr

S

Legenda

Ustalenia zmiany planu

—J granica obszaru objetego miejscowym planem
S & ;5g0spodarowania przestrzennego

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

s

Przeznaczenie terenu

@ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej

Elementy informacyjne oraz wynikajace z przepiséw odrebnych

|:| korytarz ekologiczny - Pogdrze Roznowskie GKPd-9
(caty obszar planu)

Skala 1:2000

50 0 50 100 m
L | ] |

Uktad wspdtrzednych ptaskich prostokgtnych PL-2000 strefa 7

Podktad mapowy w granicy obszaru objetego planem zostat

przygotowany w postaci analogowej, wydanej przez Staroste
Nowosadeckiego.

-

_______________________ Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw

\i\ Zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmiec
]

KIERUNKI

M- TERENY ZABLOOWY MIESZKANIOWE )

R TERENY ROLNE

2.TeReNy ziELEM!
[ us - TeReny UG sr0RTU | REXREACH
OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Yo
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
LINE ELEXTROENERGETYCZNE WYSOKE GO NAPIECIA 110

L Ls /
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Zatacznik nr 9 do Uchwaty Nr .......... Rady Gminy Chelmiec z dnia ............. 2026 r.

A [_ L -(»_'. ~ K . P 9 ~ ~ -
3 T g Yy /A
o
.

1 ’ ™ I . X 4 padstwody Lw;;;p‘:-x-‘!' S
G R R D | lanpfetdy T
P ) o : ~dentyflkftec swidaneyin,

/' H
4 g | =
i . ~ R S pamgiefitieachy i
— ;' N, 0 AN g 3‘ Nazwt mals NG s
~ -y - :‘ Fg ‘3\ < ‘L: L
¢ - —_— i Date wiri@aagis fozt R4
mu.mfu‘r@.\x N\
Imly, nazwiske | pezzie s i
. - i stat T I

b
{
¥

> |

~ ‘.»" +

ZMIANA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W GMINIE CHELMIEC -
OBREB PASZYN REJON DZ. NR 1544

Legenda

Ustalenia zmiany planu

—J granica obszaru objetego miejscowym planem
| =

zagospodarowania przestrzennego

D linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

A A

nieprzekraczalna linia zabudowy

Przeznaczenie terenu

- teren ustug handlu

Elementy informacyjne oraz wynikajace z przepiséw odrebnych

Wh-B=  |inia elektoenergetyczna wysokiego napiecia 110kV

Skala 1:2000
50 0 50 100 m

Uktad wspdtrzednych ptaskich prostokgtnych PL-2000 strefa 7

Podktad mapowy w granicy obszaru objetego planem zostat
przygotowany w postaci analogowej, wydanej przez Staroste
Nowosadeckiego.

Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmiec
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Zatacznik nr 10 do Uchwaty Nr
\ R '

y W 9o
2"’\\ ’ ‘ / R
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ZMIANA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W GMINIE CHELMIEC -
OBREB WOLA MARCINKOWSKA REJON DZ. NR 124/3

Legenda

Ustalenia zmiany planu

===} granica obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego
linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

Przeznaczenie terenu
@ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej

Elementy informacyjne oraz wynikajgce z przepiséw odrebnych

tereny zagrozone ruchami masowymi

m osuwiska aktywne
osuwiska nieaktywne

Skala 1:2000
50 0 50 100 m
L I I I

A

Uktad wspdtrzednych ptaskich prostokagtnych PL-2000 strefa 7

Podktad mapowy w granicy obszaru objetego planem zostat
przygotowany w postaci analogowej, wydanej przez Staroste
Nowosadeckiego.

Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmiec

’ o v:é*; NS ANICE ADMINISTRACYJNE

>
»

&N PODSTAWOWY UKLAD KOMUNIKACYJNY
OZNACZENIA TERENOW

—_—
»
v KIERUNKI
M- TERENY ZABLOOWY MIESZANKWE

6‘: \;‘,: Legenda:

— OROGA KLASY LOKALNES
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ZMIANA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W GMINIE CHELMIEC -
OBREB PASZYN REJON DZ. NR 1033

Rady Gminy Che
1\ =
| L '

tmiec z dnia

LY

Legenda

Ustalenia zmiany planu

—J granica obszaru objetego miejscowym planem

S & 75g0spodarowania przestrzennego
linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

-—2— nieprzekraczalna linia zabudowy

Przeznaczenie terenu
@ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej

Skala 1:2000
50 0 50 100 m A
| ] ] |

Uktad wspdtrzednych ptaskich prostokgtnych PL-2000 strefa 7

Podktad mapowy w granicy obszaru objetego planem zostat
przygotowany w postaci analogowej, wydanej przez Staroste
Nowosadeckiego.

Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmiec

Legenda:

Q‘ A GRANICE ADMINISTRACYJNE
\ = - GRANICE GMIN SASEDNICH
¢ L“-’* |“" TORANICA GMINY
N —-'.: GRANICE OBREBOW
_ PODSTAWOWY UKLAD KOMUNIKACY.NY
| &= OROCAKLASY ZBICRCZEL

— CROGA KLASY LOKALNEJ
DROGA KLASY DOJAZDOWE.
\3:: OZNACZENIA TERENOW
KIERUNKI
M- TERENY ZABLOOWY MIESZRANIOWE )
R-TERENY ROLNE
B 2 -rasy
OSUWISKA
"% STOPIEN AKTYWNOSCI:
: AKTYWNE OKRESOWO
B weaxrvmne

-~ = INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
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P
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ZMIANA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W GMINIE CHELMIEC -
OBREB LIBRANTOWA REJON DZ. NR 518

o - ——

-~ -

:

(dantyflkater DS
L materialy 2ae 756

/" 1d: 847CDADD-DAD7-4F 18-B261-F1298507B2E9. Projekt |

\/ Skala 1:2000
’ 50 0
R ! L

r Legenda

Ustalenia zmiany planu:
—j granica obszaru objetego miejscowym planem

S zagospodarowania przestrzennego

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

Przeznaczenie terenu

@ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej

Elementy informacyjne oraz wynikajgce z przepiséw odrebnych

|:| korytarz ekologiczny - Pogdrze Roznowskie GKPd-9
(caty obszar planu)

50 100 m
| | | |

Uktad wspotrzednych ptaskich prostokatnych PL-2000 strefa 7

Podktad mapowy w granicy obszaru objetego planem zostat

przygotowany w postaci analogowej, wydanej przez Staroste
Nowosadeckiego.

Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania przestrzennego Gminy Chelmiec

Legenda:

GRANICE ADMINISTRACYJNE

- GRANICE GMIN SASEDNICH

1 donasica cune

——— GRANICE OBREBOW

PODSTAWOWY UKLAD KOMUNIKACYJNY

= DROGA KLASY ZBCRCZE

— ROGA KLASY LOKALNE

DROGA KLASY DOJAZDOWE)

OZNACZENIA TERENOW

KIERUNKI
M- TERENY ZABLOOWY MIESZRANIOWE
R-TERENY ROULNE

% S Bl 2 - sy

. "‘L Z-TERENY ZIELENI

N| OCHRONA $RODOWISKA PRZYRODNICZEGO
8" ) KORYTARZE EXOLOGICINE
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B vearrvuns
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Zatacznik nr 13 do Uchwaty Nr

r,?ﬁ
/)

ZMIANA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W GMINIE CHELMIEC -
OBREB KLECZANY REJON DZ. NR 161/3, 161/4, 161/5, 161/6, 161/7, 161/8, 161/9

Legenda

Ustalenia zmiany planu

—J granica obszaru objetego miejscowym planem

S & ;5g0spodarowania przestrzennego
linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

Przeznaczenie terenu
@ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej

Skala 1:2000
50 0 50 100 m
| | | |

Uktad wspdtrzednych ptaskich prostokgtnych PL-2000 strefa 7

Podktad mapowy w granicy obszaru objetego planem zostat
przygotowany w postaci analogowej, wydanej przez Staroste
Nowosadeckiego.

Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow

Zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmiec

\ =] granica obszaru opracowania

P |
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Zatacznik nr 14

| 3
\m O NIRED
L
g \

do Uchwa

ty Nr

Rady Gmin
~J

ZMIANA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W GMINIE CHELMIEC -

OBREB PIATKOWA REJON DZ. NR 757/3

y Chelmiec z dnia

Legenda

Ustalenia zmiany planu

™= N granica obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego
linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

Przeznaczenie terenu
@ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej

Elementy informacyjne oraz wynikajgce z przepisow odrebnych

Gw - gazocigg wysokiego ciénienia

——=—linia elektroenergetyczna Sredniego napiecia

Skala 1:2000
50 0 50 100 m A
| ] ] |

Uktad wspdtrzednych ptaskich prostokagtnych PL-2000 strefa 7

Podktad mapowy w granicy obszaru objetego planem zostat
przygotowany w postaci analogowej, wydanej przez Staroste
Nowosadeckiego.

Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmiec

~Y ] — T T Legenda:
\ iy ) Vil
N \ =
g =

.
(VAVAVL - VAW /1A I granic:Strona l'acowania




ZMIANA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W GMINIE CHELMIEC -
OBREB BICZYCE GORNE REJON DZ. NR 99/3

/Zaiqcznik nr 15 do Uchwaly Nr .......... Rady Gminy Chelmiec z dnia ........... 2026 r.

. ¥ .«, ‘.\4 \\\ ‘\\ n - ) 1%y . 1 \
} i{n - N2 \ Rl fhpdro \ Legenda

Ustalenia zmiany planu

—J granica obszaru objetego miejscowym planem

S & ;50spodarowania przestrzennego
linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

-—2— nieprzekraczalna linia zabudowy

Przeznaczenie terenu
@ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej

Elementy informacyjne oraz wynikajace z przepisdw odrebnych

osuwiska nieaktywne

Skala 1:2000
50 0 50 100 m A
| l l I

Uktad wspotrzednych ptaskich prostokatnych PL-2000 strefa 7

Podktad mapowy w granicy obszaru objetego planem zostat
przygotowany w postaci analogowej, wydanej przez Staroste
Nowosadeckiego.

Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmiec
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ZMIANA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W GMINIE CHELMIEC -
, OBREB BICZYCE GORNE REJON DZ. NR 174/2
Zatacznik nr 16 do Uchwaly Nr ........... Rady Gminy Chetmiec z dnia ..........

Legenda

Ustalenia zmiany planu

—J granica obszaru objetego miejscowym planem

S & ;5g0spodarowania przestrzennego
linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

Przeznaczenie terenu
@ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej

Elementy informacyjne oraz wynikajgce z przepiséw odrebnych

osuwiska nieaktywne

Skala 1:2000
50 0 50 100 m
L | ] |

Uktad wspdtrzednych ptaskich prostokgtnych PL-2000 strefa 7

Podktad mapowy w granicy obszaru objetego planem zostat
przygotowany w postaci analogowej, wydanej przez Staroste
Nowosadeckiego.

Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmiec

Q Legenda:
GRANICE ADMINISTRACYJNE

M . - CRANICE QuIN 8ABEDNIH

HU PRZYSPIESZONEGO

ENY ZABUDOWY USLUGOWES
SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

cEx)
TURYSTYKA
TRASY PIESZE

TRAEA SZLAKL ARCHTEXTURY DREWNANE)

osuwisKa
STOPIEN AKTYWNOSCI

AKTYWNE OKRESOWO

@ ¢ e B neeanrvune

wania
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Zatacznik nr 17 do Uchwaty Nr

e
B\ S
(AR e

ZMIANA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W GMINIE CHELMIEC -

OBREB NISKOWA REJON DZ. NR 173

Rady Gminy Chetmiec z dnia

+387.0

/-

Legenda

Ustalenia zmiany planu

—J granica obszaru objetego miejscowym planem

S & ;5g0spodarowania przestrzennego
linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

-—2— nieprzekraczalna linia zabudowy

Przeznaczenie terenu
@ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej

Skala 1:2000
50 0 50 100 m

AR S S L\

Uktad wspdtrzednych ptaskich prostokgtnych PL-2000 strefa 7

Podktad mapowy w granicy obszaru objetego planem zostat
przygotowany w postaci analogowej, wydanej przez Staroste
Nowosadeckiego.

Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmiec

L -
B 5 ﬂ‘ Legenda:
| GRANICE ADMINISTRACYJNE
; 1 — - cRanIcE QuIN SASEDNICH
! B {‘7' < 4 l.-" FORANICA GMINY
166 IR " amanice oBrEBOW

~e, ‘ ;
WH WICE PODSTAWOWY UKLAD KOMUNIKACYJNY

M[ e DROGA KLASY ZBIORCZES
%

— DROGA KLASY LOKALNE
DROGA KLASY DOJAZDOWES
" OZNACZENIA TERENOW

KIERUNKI
fg A g M- TERENY ZABLOOWY MIESZKANIOWE J
\v"’ R - TERENY ROLNE
\ X OCHRONA $RODOWISKA KULTUROWEGO
\// . STANCWESKAARCHECLOGICINE (PUNKTOWE - NUMER
2GO0NY 2 WYKAZEM W TEXECIE STUDLM
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Strona 1




ZMIANA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W GMINIE CHELMIEC -
(X OBREB PIATKOWA REJON DZ. NR 817/7
Zatacznik nr 18 do Uchwaty Nr ......... Rady Gminy Chelmiec z dnia ............ 2026 .

Legenda

Ustalenia zmiany planu

—J granica obszaru objetego miejscowym planem

S zagospodarowania przestrzennego
linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

Przeznaczenie terenu
@ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej

Elementy informacyjne oraz wynikajace z przepiséw odrebnych

———linia elektroenergetyczna Sredniego napiecia

Skala 1:2000
50 0 50 100 m
L l l I

Uktad wspotrzednych ptaskich prostokatnych PL-2000 strefa 7

Podkfad mapowy w granicy obszaru objetego planem zostat
przygotowany w postaci analogowej, wydanej przez Staroste
Nowosadeckiego.

Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania przestrzennego Gminy Chelmiec

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
LINE ELEXTROENERGETYCZNE WYSOKIEGO NAPIECIA 110)

cowania
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ZMIANA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W GMINIE CHELMIEC -

OBREB PIATKOWA REJON DZ. NR 683/2
2026 r.

Legenda

Ustalenia zmiany planu:

—j granica obszaru objetego miejscowym planem

S & ;5g0spodarowania przestrzennego
linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

Przeznaczenie terenu

@ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej

Elementy informacyjne oraz wynikajace z przepiséw odrebnych

———linia elektroenergetyczna $redniego napiecia

Skala 1:2000
50 0 50 100 m
l | | |

Uktad wspdtrzednych ptaskich prostokgtnych PL-2000 strefa 7

Podktad mapowy w granicy obszaru objetego planem zostat
przygotowany w postaci analogowej, wydanej przez Staroste
Nowosadeckiego.

Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmiec

Legenda:
GRANICE ADMINISTRACYJNE

OZNACZENIA TERENOW
KIERUNKI
M- TERENY ZABUOOWY MIESZKANIOWE J

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
LINE ELEXTROENERGETYCZNE WYSOKE GO NAPIECIA 110

—
EGEMON DO ZVIANY §TUDRUM
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ZMIANA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W GMINIE CHELMIEC -

OBREB PIATKOWA REJON DZ. NR 683/3
Rady Gminy Chetmiec z dnia ...........

' TN \ 1Ly~

/ « | ] AN R LA . Legenda
e N WA\ B Ustalenia zmiany planu

—J granica obszaru objetego miejscowym planem

S & ;5g0spodarowania przestrzennego
linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

Przeznaczenie terenu

@ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej

Elementy informacyjne oraz wynikajace z przepiséw odrebnych

———linia elektroenergetyczna $redniego napiecia

Skala 1:2000
50 0 50 100 m
L I I I

Uktad wspdtrzednych ptaskich prostokgtnych PL-2000 strefa 7

=~ AVt £

Podktad mapowy w granicy obszaru objetego planem zostat
przygotowany w postaci analogowej, wydanej przez Staroste
Nowosadeckiego.

o Sk

Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmiec

“ Legenda:

GRANICE ADMINISTRACYJNE
IN SASEDNICH

ke AZDOWE
OZNACZENIA TERENOW
KIERUNKI

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

~ame
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ZMIANA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W GMINIE CHELMIEC -
OBREB PIATKOWA REJON DZ. NR 683/6

Zatacznik nr 21 do Uchwaly Nr ......... Rady Gminy Chetmiec z dnia ........... 2026 .
TR s e s i ! 1 - I o ’ ‘ N
~ !‘ L@ (e =~ Yy / !
L ¢ e g&@\? *‘7}37” . (m, 1 ’L . f ' Legenda
) 7 Lpas : 5&[ \ /' LR { Ustalenia zmiany planu
: ' J 382 \,\:}X} - —J granica obszaru objetego miejscowym planem
e T N - S & ;ag0spodarowania przestrzennego

| ‘ .
\ = ‘ | ; ) S / K
' _ f linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

Przeznaczenie terenu
@ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej

Elementy informacyjne oraz wynikajace z przepiséw odrebnych

———linia elektroenergetyczna $redniego napiecia

Skala 1:2000
50 0 50 100 m
L | | |

Uktad wspdtrzednych ptaskich prostokgtnych PL-2000 strefa 7

Podktad mapowy w granicy obszaru objetego planem zostat
przygotowany w postaci analogowej, wydanej przez Staroste
Nowosadeckiego.

Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmiec

GRANICE ADMINISTRACYJNE
o, 7 GRANICE GMIN SASEDNICH

PODSTAWOWY UKLAD KOMUNIKACYJNY
= DROGA KLASY ZBIORCZES
— DROGA KLASY LOKALNEJ

DROGA KLASY DOJAZDOWES
OZNACZENIA TERENOW
KIERUNKI
M- TERENY ZABUOOWY MIESZKANIOWE )

RENY ZIELENI

OsSUWISKA
STOPIEN AKTYWNOSCI

B e

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

LINE ELEXTROENERGETYCZNE WYSOKE GO NAPIECIA 110

A
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ZMIANA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W GMINIE CHELMIEC -
OBREB DABROWA REJON DZ. NR 71

e T b r.vrrr—wn‘ﬂrn' 32
g ﬁl‘ ‘ "v.
: T TFaes

7 !

>

amye X
“',

369.1 Jn!

y /
— >4

Gminy Chelmiec z dnia .......... 2026 .
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repretpstiiac il sdeh

Legenda
Ustalenia zmiany planu
—J granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
S przestrzennego
linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

-—2— nieprzekraczalna linia zabudowy

Przeznaczenie terenu
@ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej

Elementy informacyjne oraz wynikajgce z przepisdw odrebnych

|:| Potudniowomatopolski Obszar Chronionego Krajobrazu
(caty obszar planu)

l:l korytarz ekologiczny - Pogdrze Roznowskie GKPd-9
(caly obszar planu)

Skala 1:2000

50 0 50 100 m

A S S oy \

Uktad wspdtrzednych ptaskich prostokgtnych PL-2000 strefa 7

Podktad mapowy w granicy obszaru objetego planem zostat
przygotowany w postaci analogowej, wydanej przez Staroste
Nowosadeckiego.

Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmiec

Legenda:
GRANICE ADMINISTRACYJNE

—_ - GRANICE QMIN SASEDNICH

R ‘ 1 tomancacuny
=== GRANICE OBREBOW

P UKLAD my
o OO KLASY ZBCACEES

—— CROGAKLASY LOKALNES
DROGA KLASY DOJAZDOWE.
OZMACZENIA TERENOW
KIERUNKI
M- TERENY ZABLOOWY MIESZKANIOWE.
R-TERENY ROLNE
2 -y
2-TERENY ZiELENI

KuLr

. STANOWESKAARCHECLOGICINE (PUNKTOWE - NUMER
2000NY 2 WYKAZEM W TEXECIE STUDIUM

Y
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KRAJOBRAZL

B ) KORYTARZE EXCLOGICINE
D .\ osuUWISKA
STOPIEN AKTYWNOSCL

AKTYWAE OKRESOWO
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Zatgcznik Nr 23 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Chetlmiec

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, 781, 912) ujawnione zostana po

klikni¢ciu w ikone.

Id: 847CDADD-DAD7-4F18-B261-F1298507B2E9. Projekt Strona 1



UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr Rady Gminy Chelmiec z dnia.......... 2026 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w Gminie
Chelmiec

Dziatajac na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 poz. 538, 781, 912) W¢jt Gminy Chelmiec przedstawia Radzie Gminy
Chelmiec do uchwalenia projekt zmiany miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

I. Dane ogélne

Rada Gminy Chetmiec na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie gminnym podjeta uchwaty Nr:
X11/212/2025, X11/230/2025 z dnia 20 lutego 2025 r.; XIV/561/2025, XIV/576/2025, XIV/776/2025 z dnia
27 marca 2025 r.; XVI1/901/2025 z dnia 29 maja 2025 r.; XXI1/1075/2025 z dnia 23 pazdziernika 2025 r.;
XXIV/1202/2025, XXI1V/1205/2025, XXIV/1218/2025, XXIV/1221/2025 7z dnia 18 grudnia 2025 r.;
XXVII/1271/2026, XXVII/1273/2026, XXVII/1274/2026 z dnia 26 lutego 2026 r.; XXVIII/1293/2026,
XXVII/1295/2026, XXVIII/1296/2026, XXVIII/1299/2026, XXVIII/1301/2026, XXVIII/1302/2026,
XXVIII/1303/2026 z dnia 26 marca 2026 r.; XX1X/1326/2026 z dnia 27 kwietnia 2026 r.

Granice okreslone zostaty na zatacznikach do powyzszych uchwat.

Obszar planu obejmuja fragmenty obrebow Januszowa, Niskowa, Klimkowka, Paszyn, Trzetrzewina,
Pigtkowa, Wola Marcinkowska, Librantowa, Kleczany, Biczyce Gérne, Dgbrowa.

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026 poz. 538, 781, 912) oraz zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404).

Plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Chelmiec przyjetego uchwata Nr XV/294/2020 Rady Gminy Chetmiec z dnia 20 stycznia 2020 r.,
zmienionego uchwatg Nr XLV/1174/2023 Rady Gminy Chetmiec z dnia 8 grudnia 2023 r.

II. Procedura opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

Przeprowadzono pela procedure wynikajaca z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Po podjeciu przez Rade Gminy Chetmiec w/w uchwaty Woéjt Gminy
Chelmiec jako organ sporzadzajacy projekt kolejno:

1) ogtosit o podjeciu uchwal w sprawie przystapienia do zmiany miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego w Gminie Chelmiec Nr: X11/212/2025, X11/230/2025 z
dnia 20 lutego 2025 r.; XIV/561/2025, XIV/576/2025, XIV/776/2025 z dnia 27 marca 2025
r.; XVI/901/2025 z dnia 29 maja 2025 r.; XXII/1075/2025 z dnia 23 pazdziernika 2025 r.;
XXIV/1202/2025, XXIV/1205/2025, XXIV/1218/2025, XXIV/1221/2025 z dnia 18 grudnia
2025 r.; XXVII/1271/2026, XXVI1/1273/2026, XXVII/1274/2026 z dnia 26 lutego 2026 r.;
XXVII/1293/2026,  XXVIII/1295/2026,  XXVIII/1296/2026,  XXVIII/1299/2026,
XXVIII/1301/2026, XXVIII/1302/2026, XXVIII/1303/2026 z dnia 26 marca 2026 r.;
XXIX/1326/2026 z dnia 27 kwietnia 2026 ., okreslajagc sposoby, miejsce i termin sktadania
wnioskow, w terminie nie krotszym niz 21 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia;

2) zawiadomil na piSmie o podjeciu uchwat w sprawie przystapienia do zmiany miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego w Gminie Chetmiec, instytucje i organy wlasciwe
do uzgodnienia 1 opiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;
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3) sporzadzil projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z uzasadnieniem i
prognozg oddzialywania na srodowisko;

4) uzyskat opinie¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej;

5) wystapit o uzgodnienie i zaopiniowanie przedmiotowego projektu oraz prognozy oddziatywania
na $rodowisko do pozostatych instytucji i organéw okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych przepisach odrebnych;

6) w wyniku uzyskanych opinii i uzgodnien wprowadzit niezbedne korekty do projektu planu i
prognozy oddziatywania na srodowisko;

7) oglosit w prasie miejscowej, w sposOb zwyczajowo przyjety oraz przez obwieszczenie na
tablicach ogtoszen oraz na BIP i stronie internetowej UG o rozpoczeciu konsultacji spotecznych,

8) przeprowadzil konsultacje spoteczne oraz wprowadzit niezbedne zmiany do projektu planu
wynikajace tych konsultacji;

9) udostepnit na BIP projekt planu wraz z raportem podsumowujacym przebieg konsultacji
spotecznych;

10) przedstawit projekt miejscowego planu zagospodarowania wraz z niezbednymi
zatgcznikami, dokumentacja planistyczng, niniejszym uzasadnieniem oraz raportem
podsumowujacym przebieg konsultacji spotecznych do Rady Gminy Chetlmiec celem
uchwalenia.

III. Uzasadnienie objasniajace przyjete rozwigzania w projekcie zmian miejscowych
planoéw zagospodarowania przestrzennego w gminie Chelmiec

Na obszarze objetym sporzadzanymi zmianami planéw miejscowych obowigzuja miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego przyjete uchwatami:

—  Nr XXXVII/285/2001 Rady Gminy Chetmiec z dnia 7 czerwca 2001 r.,
— Nr XLIV/363/2001 Rady Gminy Chetmiec z dnia 20 grudnia 2001 r.,

— NrIX/61/2003 Rady Gminy Chetlmiec z dnia 26 czerwca 2003 r.,

—  Nr XX/163/2004 Rady Gminy Chetmiec z dnia 24 maja 2004 r.,

—  Nr XXXIX/354/2005 Rady Gminy Chelmiec z dnia 31 sierpnia 2005 r.

Ustalenia planu dotyczg tylko i wytacznie terenéw objetych planem i nie oddziatujg na tereny
sasiednie. Charakter planowanych rozwigzan, ich rodzaj i skala, a takze zakres oddzialywania wskazuja,
ze wplyw wprowadzanych rozwigzan planistycznych nie bedzie miat znaczacego oddziatywania na
srodowisko.

Sporzadzajac projekt planu przeprowadzono analize zgodno$ci jego ustalen ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chetmiec. Dokonujac przedmiotowej
analizy kierowano si¢ charakterem studium, jako dokumentu kierunkowego o wiekszym stopniu
ogolnosci, ktorego ustalenia wymagaja uscislenia i doprecyzowania na etapie sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Delimitacja terenow zostata dokonana przy poszanowaniu wartosci okreslonych w art. 1 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zakresie architektury i1 urbanistyki plan wyznacza pewne ramy, ktére maja ograniczy¢
negatywny wptyw na krajobraz i zachowaé tad przestrzenny obszaru. Ustala si¢ w nim zasady dotyczace
wysokosci zabudowy, geometrii dachoéw i ich pokrycia oraz gabarytu.
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W celu prawidlowego prowadzenia polityki przestrzennej w mysl zrownowazonego rozwoju w
ustaleniach planu okreslono warunki zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy dotyczace
maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy, maksymalnego udzialu powierzchni
zabudowy, maksymalnej wysokoséci zabudowy oraz minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej.

Celem ustalen planu jest takie uksztattowanie krajobrazu i przestrzeni, aby uwzgledniata ona
zardbwno istniejace walory przy zatozeniu jej dobrej funkcjonalnosci
i harmonijnej kompozycji, przy uwzglednieniu wartosci ekonomicznych przestrzeni i prawa wtasnosci.

Przyjete rozwigzania planistyczne pozwalaja na optymalne wykorzystanie przedmiotowego
obszaru, a tym samym jego rozwoju, zgodnie z jego predestynacja okreslong istniejagcymi warunkami i
ograniczeniami prawnymi. Przyjete ustalenia uwzgledniaja wyniki przeprowadzonych w ramach
procedury planistycznej analiz ekonomicznych, s$rodowiskowych (prognoza oddzialywania na
srodowisko) i spotecznych (konsultacje z radnymi, inwestorami). Plan uwzglednia takze zgtaszane w
ramach prac wnioski oraz ograniczenia wynikajagce z przepisow powszechnie obowigzujacych,
uwarunkowan terenowych oraz procedury opiniowania i uzgodnien.

W ramach procedury planistycznej zapewniono udzial spoteczenstwa na poszczegélnych etapach
sporzadzania projektu (akcja informacyjna o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu, mozliwo$¢
sktadania wnioskow, udzial w konsultacjach spotecznych, mozliwos¢ sktadania uwag), przy zachowaniu
pelnej jawnosci i przejrzystosci procedury oraz zastosowanych rozwigzan.

W zakresie wpltywu na finanse publiczne, projekt planu nie wplynie na finanse publiczne, w tym
budzet gminy. Plan podtrzymuje dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie terenu.

Sposob realizacji wymogdéw wynikajagcych z art. 1 wust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie:
przeznaczenia terendw, wskaznikéw zagospodarowania terendw 1 parametrow
ksztattowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania materialow
wykonczeniowych obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzieki ustaleniom dotyczagcym ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenow;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych - ustalenia projektu planu uwzgledniaja wymagania ochrony srodowiska
i przyrody. Przyjete rozwigzania oparte zostaly na analizach ekofizjograficznych i
zweryfikowane w prognozie oddzialtywania na $rodowisko, sporzadzonej na potrzeby
projektu planu. W tekscie planu wymagania ochrony srodowiska zostaly okreslone m. in.
poprzez nakaz zachowania wymaganych powierzchni biologicznie czynnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej na
obszarze projektu planu wystepuje stanowisko archeologiczne AZP 112-63/12; nie
wystepuja inne obiekty objete ochrong konserwatorska;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, , a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych — wymog realizowany poprzez wprowadzong zasade¢ lokalizacji sieci,
obiektow 1 urzadzen z =zakresu elektroenergetyki i telekomunikacji z nakazem
uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkancow przed oddziatywaniem (promieniowaniem)
pol elektromagnetycznych;
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6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystuja istniejace elementy wyposazenia
technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu terenow budowlanych. Walory
ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono réwniez poprzez:

a. maksymalizacj¢ wskaznikdéw i parametrow zabudowy (zgodnie z zapisami studium) co ma
pozwoli¢ na efektywne zagospodarowanie ich dzialek budowlanych;

b. wprowadzenie szerokiego wachlarza przeznaczenia uzupelniajacego w terenach, co
umozliwi wlascicielom dziatek ich zagospodarowanie zgodnie z interesem prywatnym oraz
zgodnie z interesem publicznym;

¢. wprowadzenie jasnych i jednoznacznych zasad zagospodarowania obszaru, ktdre z punktu
widzenia inwestorow sa widziane jako jednoznaczne okres$lenie zamierzen gminy co do
terendw objetych miejscowym planem;

7) prawo wilasnosci wyznaczajac liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone pod zabudowe, w
poszanowaniu tytutow prawnych do nieruchomosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - w projekcie planu uwzgledniono potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, co potwierdzilty pozytywne uzgodnienia z organami
bezpieczenstwa panstwa i ochrony granic;

9) w projekcie planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako uogdlniony cel
dazen i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogo6tu spoleczenstwa lub lokalnych
spotecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwo$¢ wyposazenia terenow
w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej, poprzez informacje¢ na stronie internetowej gminy Chelmiec, ogloszenie w
prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i o konsultacjach spotecznych,

b) mozliwosci sktadania wnioskow i uwag do projektu planu na pismie lub za pomoca
srodkow komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich podpisem
elektronicznym,

¢) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja sprawy;

12) zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do
czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci poprzez
wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej zapewniajace odpowiednia ilos¢ i jakos¢ wody do
celow zaopatrzenia ludnos$ci;

14) przyjete w planie rozwiazania przestrzenne w nie wplyng na podniesienie poziomu
transportochfonnosei,

15) przyjete w planie rozwigzania uwzgledniaja zasady uniwersalnego projektowania wyznaczajac
zasady realizacji miejsc postojowych.

Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z

terenu, Wdjt Gminy Chetmiec zwazyl interes publiczny i interesy prywatne. Do projektu zmiany
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w terminie przewidzianym do skladania
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wnioskow, nie wplynely zadne wnioski od interesariuszy prywatnych. Na etapie konsultacji spotecznych
wplynety dwie uwagi.

Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Chetmiec oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego zostata przyjeta Uchwala Nr
XXXI11/651/2017 Rady Gminy Chetmiec z dnia 4 lipca 2017 roku. Potrzeba sporzadzenia
przedmiotowego planu miejscowego nie wynika z powyzszej analizy, ktéra nie formulowala zasadnosci
sporzadzenia projektu w zakresie obszaru objetym projektem.

Whioski

Przedtozona do uchwalenia zmiana miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Chetmiec nie narusza przepiso6w odrebnych i nie pozostaje w sprzecznos$ci z interesem publicznym
oraz uwzglednia wymogi ochrony Srodowiska, zatem tworzy podstawe do realizacji celéw, o ktérych
mowa w uzasadnieniu.

Opracowal: Sprawdzono pod wzgledem prawnym: Zatwierdzit:

( pieczgé i podpis) (pieczgé 1 podpis) (pieczgé 1 podpis)

Przekazano do biura Rady Gminy Chehlmiec
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