Druk nr 179

Projekt

z dnia 7 wrze$nia 2026 r.
Zatwierdzony przez ..........cccoeeeeeene.

UCHWALA NR . ....coovvuveeernnne
RADY GMINY CHELMIEC
zdnia ....ooooevvvennnn, 2026 r

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Gminie
Chelmiec- w czesci obejmujgcej dzialke ewidencyjna o nr 401/2 polozonej w obrebie Kleczany

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2026r. poz. 662), art. 20 ust. 1 1 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pdzn. zm.), oraz w zwiazku
z Uchwatg Rady Gminy Chelmiec nr XX1/1016/2025 z dnia 19 wrzesénia 2025 r. w sprawie przystapienia do
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Gminie Chelmiec obejmujacego rejon
dziatki nr 401/2 potozonej w obrebie Kleczany po stwierdzeniu, Ze zmiana planu miejscowego nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmiec przyjetego
Uchwata Nr XV/294/2020 Rady Gminy Chetmiec z dnia 20 stycznia 2020 roku, uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Chetmiec 1V”
przyjetego Uchwatg Nr 1X/61/2003 zdnia 26 czerwca 2023 r. (Dz. Urz.Woj. Matopolskiego z dnia
23.07.2003 r. Nr 196 poz. 2438 z p6zn. zm.), tekst jednolity dot. czesci tekstowej planu (Dz. Urz. Woj.
Matopolskiego z dn. 30.05.2018 r., poz. 3927) — w czesci obejmujacej dziatke ewidencyjng o nr 401/2
potozona w obrebie Kleczany — zwana dalej ,,planem”.

2. Integralnymi czeéciami uchwaty sg:

1) czes¢ graficzna miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wskali 1:1000 na mapie
pochodzacej z Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Nowym Saczu,
stanowiaca zatgczniki Nr 1 do uchwaly;

2) zalacznik Nr 2 — Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zgloszonych do
projektu zmiany planu;

3) zatacznik Nr 3 - Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy;

4) dane przestrzenne stanowiace zalacznik Nr 4 do uchwaty.
§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na czesci graficznej planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) stosuje si¢ literowe symbole identyfikacyjne terendw objgtych planem: IMN - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Pozostate niewymienione w ust. 1 elementy czesci graficznej planu maja charakter informacyjny i nie
stanowig ustalen planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
w sl

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w planie, ograniczony na czesci graficznej liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem przypisanym do tego terenu;
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3) czes¢ graficzna planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany w skali
1 : 1000 na urzedowej kopii mapy zasadniczej pozyskanej z zasobow Starostwa Powiatowego w Nowym
Saczu;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposdb zagospodarowania
dzialek w obrgbie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, ktéremu winny by¢
podporzadkowane inne sposoby  zagospodarowania, wzbogacajace  podstawowy  sposob
zagospodarowania;

5)linii rozgraniczajacej tereny — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktoéra rozgranicza tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

7) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami rozgraniczajacymi na
czesci graficznej istniejgce i projektowane dojazdy, zapewniajace obstuge obiektéw w ramach terenow
inwestycji przez dostep do drog publicznych;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
9) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia budowlane, zwigzane z:
a) zaopatrzeniem w gaz,
b) zaopatrzeniem w energi¢ elektryczna,
¢) zaopatrzeniem w wodg,
d) odprowadzeniem $ciekow sanitarnych i deszczowych,
e) zapewnieniem dostepu do ustug telekomunikacyjnych,
f) zaopatrzeniem w ciepto,
g) o$wietleniem ulicznym.

Rozdzial 1. )
USTALENIA OGOLNE

§ 4. 1. Ustalenia w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zagospodarowanie terenow objetych zmiang planu zgodnie z ustalonymi wskaznikami i parametrami
zabudowy okreslonymi w niniejszej zmianie planu;

2) ksztattowanie zabudowy w sposdb zapewniajacy harmonijne wpisanie w istniejacg strukture
przestrzenng, z uwzglednieniem gabarytow i charakteru zabudowy sasiednie;j.

2. Ustalenia w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu
przepisoOw odrebnych, za wyjatkiem drog, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) zakaz realizacji inwestycji, ktorych ucigzliwo$¢ wykraczataby poza granice terenu lub granice wlasnosci
podmiotu prowadzacego dziatalnosé, na ktorym inwestycja bedzie realizowana;

3) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych i do gruntu oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych kanatow i zbiornikéw z tymi $ciekami.

3. W zakresie zasad procedury scalania ipodzialu nieruchomosci, o ktéorej mowa w ustawie
o gospodarce nieruchomosciami, ustala sie:

1) nie okre$la si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) nie ustala si¢ szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci;

3) w zakresie podziatu nieruchomosci ustala sie:
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a) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla terenéw oznaczonych na czesci
graficznej planu symbolem MN- 600m?.

4. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegbélowymi zawartymi w niniejszej
uchwale;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy oraz maksymalna iminimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi zawartymi w niniejszej uchwale;

3) inwestycje realizowaé przewidujac miejsca postojowe w ilosci:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
4) miejsca postojowe realizowa¢ jako naziemne, podziemne lub jako pomieszczenia garazowe;

5) miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — zuwagi na
specyfike niniejszego planu - nie wyznacza sig.

5. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) skomunikowanie obszaru objetego planem z uktadem drég publicznych zlokalizowanych poza obszarem
objetym planem poprzez:

a) dojazdy niewydzielone i ciggi pieszo — jezdne;

2) dopuszczenie rozbudowy i przebudowy w zaleznosci od potrzeb istniejacych drég wewnetrznych oraz
dojazddéw wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej sa nastepujgce:

1) utrzymuje si¢ przebiegi i lokalizacje istniejacych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
w tym obstugujacych obszar nieobjety planem;

2) ustala sie mozliwo$¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiorce i odiagczeniu obiektow oraz urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej, a takze zmianie przebiegu sieci, lokalizacji nowych sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury, miejsc przytgczenia sieci do zasilania, w sposob nie kolidujagcy z innymi ustaleniami
planu, zachowujac warunki przepiséw odrebnych w tym zakresie;

3) ustala si¢ nakaz powigzania sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej z istniejagcym uktadem
zewnetrznym;

4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ skablowania istniejacych linii elektroenergetycznych napowietrznych;

S)ustala sie¢ konieczno$¢ uwzglednienia ograniczen okreslonych w przepisach odrgbnych w zakresie
zabudowy oraz zagospodarowania terenéw bezposrednio przylegajacych do sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej;

6) ustala si¢ zasade lokalizacji sieci, obiektow iurzadzen z zakresu elektroenergetyki i telekomunikacji
z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkancow przed oddzialywaniem (promieniowaniem) pol
elektromagnetycznych;

7) w zakresie gospodarki odpadami:

a) ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami komunalnymi na zasadach obowigzujacych na
terenie Gminy Chelmiec zsegregacja odpadow u zroédet ich powstawania, przy zachowaniu
obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrebnych,

b) zakaz przetwarzania odpadow, a takze zbierania i magazynowania odpadow za wyjatkiem powstatych
w wyniku dzialalnoéci realizowanej w ramach przeznaczenia terenu (przy czym nie dopuszcza si¢
magazynowania odpadow na otwartych powierzchniach),

c) obowigzuje zakaz postgpowania z odpadami w sposob zagrazajacy zanieczyszczeniem wod, gleby
i powietrza;
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8) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ utrzymanie istniejacej sieci wodociagowej, a takze mozliwosci rozbudowy i przebudowy
istniejacego systemu zaopatrzenia w wode stosownie do potrzeb socjalno - bytowych, produkcji, ustug
oraz celow gasniczych,

b) ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ z wodociggu,
¢) ustala si¢ budowe zbiorowej sieci wodociagowej,

d) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode ze zrodet indywidualnych (ujecia
lokalne, studnie) z uwzglednieniem warunkow okre§lonych w przepisach odregbnych,

e) ustala si¢ koniecznos¢ uwzglednienia potrzeb ochrony przeciwpozarowej;
w dostosowaniu do wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach odrebnych, nalezy wykonaé
sie¢ hydrantow zewnetrznych zapewniajacych odpowiednia ilo$¢ wody do gaszenia pozaru, dopuszcza
si¢ realizacj¢ zbiornika przeciwpozarowego;

9) w zakresie gospodarki $ciekowej:

a) ustala sie utrzymanie indywidualnych izbiorczych systemow kanalizacji, odprowadzania
i oczyszczania Sciekow,

b) ustala si¢ mozliwos¢ realizacji bezodptywowych zbiornikéw na Scieki do czasu realizacji zbiorczej
sieci kanalizacyjnej,

¢) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji przydomowych oczyszczalni §ciekow,
d) ustala sie budowe zbiorczej sieci kanalizacyjnej,

e) obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekéw do wod powierzchniowych,
podziemnych i bezposrednio do gruntu oraz stosowania rozwigzan technicznych, ktdére moglyby
powodowaé dostawanie si¢ zanieczyszczen do wdd igleby, atakze zakaz lokalizacji wylewisk,
zbiornikéw z substancjami toksycznymi,

f) lokalizacja zbiornikow z substancjami ropopochodnymi przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych,

g) lokalizacja obiektow, urzadzen i sieci kanalizacyjnej wzgledem zabudowy
i zadrzewien zuwzglednieniem wymaganych odleglosci dla umozliwienia dostepu i obshugi
eksploatacyjnej;

10) w zakresie gospodarki wodami opadowymi:
a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez:
- system rowow otwartych wzdhuz drég, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
- budowe sieci kanalizacji deszczowej,
b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wdod opadowych na wlasny teren nieutwardzony,
¢) dopuszcza si¢ zbiorniki retencyjne,

d) do czasu zrealizowania kanalizacji deszczowej, odprowadzenie wod opadowych rozwigza¢ w sposob
zapewniajacy pelng ochrong przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu oraz wod
powierzchniowych i podziemnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

11) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala sie zaopatrzenie w gaz ziemny poprzez przylacza do istniejgcego systemu gazowej sieci
dystrybucyjnej $redniego i niskiego cisnienia,

b) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania zaopatrzenia w gaz (zbiornik propan — butan, butle gazowe);

12) w zakresie infrastruktury energetycznej:
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a) zaopatrzenie odbiorcéw w energie elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej poprzez stacje
transformatorowe SN/nN oraz linie $§redniego i niskiego napigcia,

b) mozliwos¢ przebudowy istniejacych lub budowy nowych stacji transformatorowych SN/nN oraz linii
zasilajacych SN i nN, stosownie do szczegdlowych rozwiazan technicznych, w sposob nie kolidujacy
z innymi ustaleniami planu,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych;
13) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) ogrzewanie projektowanych obiektéw w oparciu o indywidualne rozwigzania przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

b) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury cieplowniczej, stosownie do
szczegdtowych rozwigzan technicznych, w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu,

c) dopuszcza si¢ wykorzystywanie urzadzen produkujacych energie z odnawialnych zrodet energii;
14) w zakresie infrastruktury teletechnicznej:

a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczna poprzez wykorzystanie 1irozbudowe istniejgcej sieci
teletechnicznej,

b) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe i rozbudowe istniejacej sieci oraz budowe nowych sieci
iurzadzen infrastruktury teletechnicznej, stosownie do szczegoétowych rozwigzan technicznych,
w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu.

Rozdzial 2. ]
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 5. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na czgsci graficznej
planu symbolem 1MN.

2. Przeznaczenie podstawowe- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

3. Ustala sig realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na istniejacych dziatkach oraz nowo
wydzielonych o powierzchni nie mniejszej niz 600 m2.

4. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:
1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwos¢ realizacji:
a) budynkéw gospodarczych oraz garazy,
b) wiat, altan ogrodowych oraz zadaszen,
¢) miejsc postojowych,
d) dojazdow niewydzielonych oraz ciggdéw pieszo-jezdnych,
e) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
f) zieleni urzadzonej;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0.,4;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,4;
4) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,5;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m, za wyjatkiem: garazy, budynkéw gospodarczych, wiat, dla
ktorych ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy: 7 m;

6) ksztatt i kolor dachu:
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a) dla budynkow mieszkalnych ustala si¢ dachy dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych od 15° do 45°; w przypadku dachow dwuspadowych
i czterospadowych nalezy zachowa¢ jednakowy kat nachylenia przeciwlegtych potaci,

b) dla pozostatych budynkéw ustala si¢ dachy dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych od 15° do 45°; dopuszcza si¢ dachy plaskie,

¢) kolorystyka pokrycia potaci dachowych dla wszystkich budynkéw: ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
ciemnoszary, ciemnozielony, czarny, grafitowy, kolor odpowiadajacy naturalnej dachowce
ceramicznej,

d) nalezy zachowa¢ spdjnos¢ w zakresie kolorystyki dachow dla wszystkich obiektow realizowanych na
dzialce;

7) kolorystyka elewacji:

a) stosowanie kolorow odpowiadajacych kolorom naturalnych materiatéw, takich jak: drewno, kamien,
piaskowiec oraz odcienie szaro$ci, brazu i bieli,

b) zakaz stosowania nasyconych, intensywnych koloréw elewacji, wybijajacych si¢ z krajobrazu,
w szczegolnosci koloréw: zottego, niebieskiego, jasnozielonego, rozowego, fioletowego, czerwonego,

¢) nalezy zachowac spdojnos¢é w zakresie kolorystyki elewacji dla wszystkich obiektow realizowanych na
dzialce.

§ 6. Ustala si¢ stawke procentowg stanowiaca podstawe do naliczenia optat, o ktérych mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 10%.

§ 7. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Chetmiec.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Matopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Agnieszka Grzegorzek
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestZalacznik Nr 1 do uchwaty Nr ....................
w gminie Chetmiec Rady Gminy Chetmiec
Kleczany, dziatka nr 401/2 zdnia ......cooeeoenee.... 2026 .

Czes¢ graficzna
Zatgcznik nr 1

Wyrys ze studium uwarunkowan
i zagospodarowania przestrzennego gminy
Chetmiec
N :r.r.: : y ‘
Skala 1:4000
A
L 1 Granica zmiany planu V
D M- tereny zabudowy mieszkaniowej b’
'
LEGENDA Pocidad mapowy pobysany o 8 "“: : Zd”“w"f;% ‘%‘ Zzﬁggy“%
Ustalenia zmiany planu
ve Skala 1:1000
—
l ' Granica zmiany planu
—
Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
MN Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 10 0 10 20 m
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr....................
Rady Gminy Chelmiec

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zgloszonych do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Gminie
Chelmiec- w czes$ci obejmujgcej dzialke ewidencyjna o nr 401/2 polozonej w obrebie
Kle¢czany

Zgodnie z wykazem uwag zgloszonych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Gminie Chelmiec- w czesci obejmujgcej dziatke
ewidencyjng o nr 401/2 potozonej w obrebie Kleczany nie wplyneta zadna uwaga. W
zwigzku z powyzszym, wymagane przepisami rozstrzygniecie Rady Gminy Chetmiec jest
bezprzedmiotowe.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Gminy Chelmiec

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy zapisanych w zmianie
mpzp w Gminie Chelmiec- w cz¢s$ci obejmujacej dzialke ewidencyjng o nr 401/2
polozonej w obrebie Kleczany

Wymagane przepisami ww. rozstrzygniecie Rady Gminy Chetmiec jest bezprzedmiotowe,
poniewaz budzet gminy nie bedzie obcigzony skutkami finansowymi wynikajagcymi z
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego w Gminie
Chelmiec- w czegsSci obejmujacej dziatke ewidencyjng o nr 401/2 potozonej w obrebie
Kleczany. Obszar objety zmiang planu zlokalizowany jest w obszarze o funkcji
mieszkaniowej potozony w sasiedztwie istniejacej drogi publicznej. Nie wystepuje natomiast
potrzeba realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy.

Id: E7048630-A14B-44D6-9B21-A783B4954DF2. Projekt Strona 1



Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Gminy Chelmiec

DANE PRZESTRZENNE

Rada Gminy Chetmiec, na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538 ze zm.)
przygotowata dane przestrzenne dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Gminie Chetlmiec- w czg$ci obejmujacej dziatke ewidencyjng o nr 401/2
polozonej w obrgbie Kleczany, ktore stanowig zatacznik w postaci cyfrowej do niniejszej
Uchwaly.
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UZASADNIENIE

Uzasadnienie do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Gminie Chelmiec- w czesSci
obejmujacej dzialke ewidencyjna o nr 401/2 polozonej w obrebie Kleczany sporzadzone na
podstawie art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538 z pézn. zm.)

1. Sposob realizacji wymogow wynikajgcych 7 art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

W projekcie zmiany planu miejscowego uwzglednia sie:

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: w projekcie
przewidziano rozszerzenie funkcji mieszkaniowych. Przeznaczenia terenu sg zgodne ze
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chelmiec.
Proponowane ustalenia planu nie wplywaja znaczaco na zmiany funkcjonalne i
przestrzenne. Dla zachowania tadu przestrzennego okreslono zasady lokalizacji budynkow
poprzez wskazanie minimalnej wielko$ci nowo wydzielanych dziatek, a takze wskaznikow
zagospodarowania terenow.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe: w projekcie zmiany planu miejscowego
ustalono zasady 1 warunki zabudowy oraz zagospodarowania terenéw w wiekszosci zblizone
do parametrow wyznaczonych w obowigzujagcym planie miejscowym. Wprowadzone
zostaty ustalenia dotyczace ksztaltu i kata nachylenia dachow, kolory dachow oraz elewac;i,
a takze wysokosci budynkéw. Poszerzenie terenéw pod zabudowe nie wptynie istotnie na
krajobraz miejscowosci. Nowa zabudowa jest przede wszystkim kontynuacja juz istniejace;.

3. Wymagania ochrony Srodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych: ustalenia projektu zmiany planu uwzgledniaja wymagania ochrony
srodowiska 1 przyrody. Wymagania ochrony Srodowiska zostaly okreslone m. in. poprzez
nakaz zachowania wymaganych powierzchni biologicznie czynnych.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspoélczesnej: w obszarze zmiany planu brak jest zabytkow, stanowisk archeologicznych
czy pomnikow przyrody.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczegélnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegoélnymi potrzebami: w projekcie zmiany
planu miejscowego wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia
uwzgledniono w kontekscie wymagan ochrony srodowiska. Wprowadzono zapisy dotyczace
odprowadzania $ciekéw, zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych oraz
wprowadzong zasade lokalizacji sieci, obiektow i urzadzen z zakresu elektroenergetyki i
telekomunikacji z nakazem uwzglgdniania ochrony zdrowia mieszkancow przed
oddzialywaniem (promieniowaniem) pol elektromagnetycznych.
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6. Walory ekonomiczne przestrzeni: realizacja zmiany planu wprowadzi nowe tereny pod
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng. Wprowadzone zmiany uwzgledniaja obecne
zagospodarowanie przestrzeni oraz przebieg drég i elementy wyposazenia technicznego.
Wprowadzone wskazniki zabudowy pozwolg na odpowiednie zagospodarowanie dziatki.
Ustalone w planie parametry i wskazniki zagospodarowania terenu zapewniajg mozliwos¢
efektywnego 1 zgodnego z zasadami tadu przestrzennego wykorzystania dziatki budowlane;,
przy jednoczesnym poszanowaniu uwarunkowan S$rodowiskowych i1 krajobrazowych.
Przyjete rozwigzania sprzyjaja stabilnemu rozwojowi funkcji mieszkaniowej, co moze
przelozy¢ si¢ na wzrost atrakcyjnosci inwestycyjnej obszaru objetego planem oraz
zwigkszenie dochodow gminy z tytulu podatkéw od nieruchomosci, bez koniecznosci
ponoszenia nadmiernych naktadow finansowych na rozbudowg infrastruktury techniczne;.

7. Prawo wlasnoS$ci: ustalenia projektu zmiany planu miejscowego nie ingeruja w prawo
wlasnosci.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: na terenie opracowania nie znajdujg sie
tereny zamknigte ze wzgledu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

9. Potrzeby interesu publicznego: w projekcie zmiany planu miejscowego uwzgledniono
potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako uogdlniony cel dazen i dziatan,
uwzgledniajagcych zobiektywizowane potrzeby ogoélu spoteczenstwa lub lokalnych
spotecznosci, poprzez sformutowanie zapisow dotyczacych tadu przestrzennego, waloréw
architektonicznych i krajobrazowych oraz ochrony srodowiska.

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci
szerokopasmowych: w projekcie zmiany planu miejscowego wprowadzono ustalenia
dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej. Dopuszczono
rowniez budowe¢ nowych oraz modernizacje, przebudowe i remonty istniejacych sieci i
urzadzen telekomunikacyjnych, w tym przewodow s$wiattowodowych przy zachowaniu
zgodnosci z przepisami odrgbnymi.

11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, w tym przy uzyciu Srodkéow komunikacji elektronicznej: poprzez
informacje¢ na stronie internetowej gminy, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach
ogloszen o:

a) przystgpieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu i o konsultacjach
spotecznych,

b) mozliwosci sktadania wnioskéw i uwag do projektu zmiany planu na pismie lub
za pomocg srodkow komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich podpisem
elektronicznym,

¢) mozliwos$ci zapoznania si¢ z niezb¢dng dokumentacja sprawy.

Id: E7048630-A14B-44D6-9B21-A783B4954DF2. Projekt Strona 2



12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: procedura planistyczna
prowadzona jest zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

13. Potrzeb¢ zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci: Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniaja
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.
Planowane zagospodarowanie terenu opiera si¢ na istniejacym oraz projektowanym
systemie zaopatrzenia w wodg, realizowanym zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
odrebnymi. Przyjete rozwiazania planistyczne nie powodujg zagrozenia dla zasobéw waod
powierzchniowych i podziemnych oraz nie wplywaja negatywnie na funkcjonowanie
systemu wodociggowego, zapewniajac jednocze$nie mozliwos¢ bezpiecznego i racjonalnego
korzystania z zasobow wodnych.

11. Sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaty sporzadzone z
uwzglednieniem wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, w szczegolnos$ci poprzez wywazenie interesu
publicznego 1 interesOw prywatnych oraz zapewnienie racjonalnego 1 zrownowazonego
ksztattowania przestrzeni.

Przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniajg zaréwno potrzeby rozwoju funkcji
mieszkaniowych i1 ustugowych, jak i konieczno$¢ ochrony tadu przestrzennego, waloréw
srodowiskowych oraz krajobrazowych obszaru objetego planem. Ustalenia planu nie naruszaja
praw wiascicieli nieruchomosci w sposdb nieuzasadniony.

W procesie sporzadzania planu uwzgledniono obowigzujagce uwarunkowania prawne,
srodowiskowe i techniczne, a takze wyniki analiz stanu istniejagcego zagospodarowania oraz
potrzeby lokalnej spotecznosci. Rozwigzania przyjete w planie umozliwiajg uporzadkowany rozwoj
przestrzenny, sprzyjajacy poprawie jakosci zycia mieszkancow oraz efektywnemu wykorzystaniu
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju.

111. Sposob realizacji wymogow wynikajgcych 7 art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennych.

Przy sporzadzaniu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w szczegolnosci dotyczace ksztaltowania struktury przestrzennej sprzyjajacej
racjonalnemu wykorzystaniu przestrzeni oraz ograniczaniu nadmiernego rozpraszania zabudowy.

Ustalenia planu oparto na analizie istniejagcego zagospodarowania terenu, dostepnosci
komunikacyjnej oraz stopnia wyposazenia obszaru w infrastruktur¢ techniczng. Planowane
zagospodarowanie nawigzuje do istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej, co sprzyja
efektywnemu wykorzystaniu terendw juz zainwestowanych oraz ogranicza potrzebe rozbudowy
infrastruktury techniczne;.
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Ustalony sposob zagospodarowania terenu sprzyja réwniez zachowaniu réwnowagi
pomiedzy funkcjami zabudowanymi a terenami biologicznie czynnymi, co ma istotne znaczenie dla
jako$ci przestrzeni oraz warunkow zycia mieszkancow.

Nowe obszary inwestycyjne wskazano w terenach charakteryzujacych sie stosunkowo
dobrym dostgpem do uktadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej lub mozliwoscig ich
rozbudowy.

1V. Zgodnosé 7 wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z datq uchwaly rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust.
2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz sposob uwzglednienia
uniwersalnego projektowania

Wyniki przeprowadzonej analizy wskazaty zasadnos$¢ sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objetego planem w celu uporzagdkowania zasad
zagospodarowania przestrzeni oraz dostosowania ustalen planistycznych do aktualnych
uwarunkowan przestrzennych, funkcjonalnych i prawnych. Ustalenia planu pozostajag zgodne z
kierunkami polityki przestrzennej gminy okreslonymi w obowigzujacym studium.

V. Wplyw na finanse publiczne, w tym budZet gminy
Realizacja ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
spowoduje obcigzenia finansowego budzetu gminy. Plan nie przewiduje realizacji inwestycji celu
publicznego, ktore wymagatyby ponoszenia nadmiernych nakladow ze strony gminy ponad
standardowe zadania wlasne.
Przyjete rozwigzania planistyczne uwzglgdniajg istniejacg infrastrukture techniczng i
komunikacyjng, co pozwala na racjonalne i oszczgdne korzystanie z zasobéw gminy.

Opracowal: Sprawdzono pod wzgledem prawnym: Zatwierdzit:

( pieczeé i podpis) (pieczec¢ i podpis) (piecze¢ i podpis)
Przekazano do biura Rady Gminy Chelmiec
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