Projekt

z dnia 9 czerwca 2026 .

Zatwierdzony przez ........cocovrunan.
UCHWALA NR ...uevverneeeenns
RADY GMINY CHELMIEC
zdnia ...oooeveeeinnnnnn. 2026 1

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
w Gminie Chelmiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153) oraz art. 3 ust.l, art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2026r. poz.538) zwanej dalej ,ustawa”, Rada Gminy
Chetmiec uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego: ,,Chetmiec II”
w Gminie Chelmiec zatwierdzonego uchwala Nr XXXVII(285)2001 Rady Gminy Chelmiec z dnia
7 czerwea 2001 r. (t.j. Dz. Urz. Wojew. Matopolskiego z dnia 30 maja 2018 r. poz. 3925), "Swiniarsko" oraz
"Chelmiec VI" w Gminie Chelmiec zatwierdzonego Uchwatg Nr XXX1X/354/2005 Rady Gminy Chelmiec
zdnia 31 sierpnia 2005r. (tj. Dz. Urz. Wojew. Matopolskiego z dnia 30 maja 2018 r. poz.3931) po
uprzednim:

1) stwierdzeniu, ze zmiana miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w Gminie Chelmiec
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Chelmiec, wprowadzonego Uchwalg Nr XV/294/2020 Rady Gminy Chetmiec z dnia 20 stycznia 2020 r.
z p6zn. zm.,

2) rozstrzygnieciu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowych plandéw oraz o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Zmiana miejscowych planéw sklada si¢ z tekstu, stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty, oraz
zatgcznikow:

1) czgé¢ graficzna zmiany miejscowych plandw, stanowiagca zalgczniki graficzne Nr 1-35 do uchwaly,
obowigzujagca w zakresie:

a) granicy obszarow objetych zmiang miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,

b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

d) przeznaczenia terenow wg symboli klasy ustalonych w § 4;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowych planéw oraz
o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zalacznik Nr 36 do uchwaty,

3) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik Nr 37 do uchwaty.
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2. Zmiang miejscowych planéw sporzadzono w oparciu o uchwaly Rady Gminy Chetmiec w sprawie
przystgpienia do zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Nr XI11/332/2025 z dnia
13 lutego 2025 r., XI1/188/2025, X11/200/2025, X11/204/2025, X11/239/2025, X11/270/2025, X11/283/2025,
X11/285/2025, XI1/305/2025, XI1/326/2025 zdnia 20 lutego 2025r., XI11/341/2025, XI11/445/2025,
X111/446/2025, XI11/447/2025, XI111/349/2025, XI11/350/2025, XI111/352/2025, X111/463/2025,
X111/370/2025, X111/486/2025, XI111/491/2025, XI11/505/2025 z dnia 13 marca 2025 r., XI11/519/2025 z dnia
13 marca 2025r. zmienionej Uchwatg Nr XV/878/2025 zdnia 24 kwietnia 2025 r., XIV/590/2025,
XIV/591/2025, XIV/597/2025, XIV/601/2025, X1V/603/2025, XIV/622/2025, X1V/624/2025,
XIV/641/2025, X1V/652/2025, XIV/665/2025, XIV/673/2025, XIV/674/2025, X1V/677/2025,
X1V/712/2025, XIV/714/2025, XIV/715/2025, XIV/787/2025, XIV/788/2025, X1V/790/2025,
X1V/791/2025, X1V/792/2025, X1V/793/2025 z dnia 27 marca 2025 r., XV/834/2025, XV/851/2025 z dnia
24 kwietnia 2025 r., XV1/894/2025, XV1/900/2025 z dnia 29 maja 2025 .

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) rysunkach zmiany miejscowych planéw — nalezy przez to rozumie¢ graficzng czg$¢ zmiany miejscowych
planéw, sporzadzong w skali 1:2000 na urzedowych kopiach map zasadniczych pochodzacych
z pafistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego,

2) planie dotychczasowym — nalezy przez to rozumie¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
w Gminie Chelmiec wymienione w § 1,

3) terenie - nalezy przez to rozumieé tereny wyznaczone w zmianie miejscowych plandow, ograniczone na
rysunkach zmiany miejscowych plandow liniami rozgraniczajacymi, oznaczone symbolami wraz
z numerami przypisanymi do tych terenow;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ ustalony w zmianie miejscowych planow
spos6b  zagospodarowania dzialek budowlanych w obrgbie obszaru wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi, ktéremu winny byé podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania okreslone
jako  dopuszczone, uzupelniajgce iwzbogacajace  podstawowy  sposob  zagospodarowania;
w przeznaczeniu podstawowym mieszczg si¢ rowniez towarzyszace elementy zagospodarowania terenu
tj. zielen, niezbedna do zapewnienia wskaznika minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
oraz urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej,

5) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu inne niz podstawowe,
ktére uzupelnia iwzbogaca przeznaczenie podstawowe; powierzchnia terenu na ktérym bedzie
realizowane przeznaczenie uzupetniajace, winna by¢ mniejsza niz 50% powierzchni przeznaczenia
podstawowego dziatki budowlanej, chyba ze z tekstu zmiany planéw wynika inaczej;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagla wyznaczong na rysunkach zmiany planéw,
rozdzielajgca obszar na tereny ordéznych funkcjach lub réznych zasadach i warunkach
zagospodarowania,

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunkach zmiany
planoéw, okre$lajgcg najblizsze mozliwe polozenie projektowanych budynkow; nieprzekraczalna linia
zabudowy nie dotyczy elementow nadziemnych budynkéw takich jak np. balkony, wsporniki, wykusze,
gzymsy, okapy dachow, rynien, rur spustowych, podokiennikéw oraz innych detali wystroju budynkow,
schodéw prowadzacych do budynkéw, pochylni dla niepetnosprawnych itp. oraz istniejagcych budynkow
poddawanych remontom, przebudowie czy nadbudowie,

8) dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami rozgraniczajgcymi na
rysunkach zmiany plandw istniejace i projektowane dojazdy, zapewniajace obstugg obiektow w ramach
terendw inwestycji przez dostgp do drog publicznych;

9) wysokosci obiektu budowlanego nie bgdacego budynkiem i budowlg — nalezy przez to rozumie¢ réznice
wysokoéci pomiedzy wysoko$cig najwyzej i najnizej potozonego nad poziomem terenu punktu obiektu
budowlanego;

10) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni o szerokosci minimum 1,5 m

i wysokosci do 2,5 m, wtym takze drzew ikrzewow gatunkéw zimozielonych, oddzielajacy tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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11) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace w dniu uchwalenia zmiany planow
miejscowych przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2. Ustalenia zmiany miejscowych planoéw nie naruszaja inie wykluczajg stosowania przepisdw
odrebnych.

§ 4. 1. Ustala si¢ symbole dla okreslenia podstawowego przeznaczenia terenow:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
3) U - tereny uslug,
4) RNR-RNL - tereny gruntéw ornych oraz upraw lub gk i pastwisk,
5) ZN — tereny zieleni naturalnej,
6) KDL — teren drogi lokalne;j.
2. Wprowadza si¢ nastgpujace oznaczenia i zasady ich stosowania:

1) kazdy teren w tekécie ina rysunkach zmian planoéw miejscowych wyrézniono symbolem cyfrowo-
literowym, np.: IMN gdzie:
a) liczba oznacza kolejny numer porzadkowy terenu, wyrézniajacy go sposrod pozostatych terenow;

b) symbol literowy oznacza podstawowe przeznaczenie terenu wyrazone w postaci klasy badz klas
przeznaczenia terenu.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.
1. Wyznacza sie, uwzgledniajac przepisy odrgbne, nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) dla terenéw o symbolach IMN, 3MN, SMN-7MN, 14MN, 15MN, 17MN, 18MN, 20MN-23MN, 25MN-
27MN, 30MN, 41MN-44MN, IMN-U i 1U w odleglosci 6 m od krawedzi jezdni drég klas D iL,
o symbolach D, KDD, KDD/8, KDD/6, KGD, KGL i KDL oznaczonych w planie dotychczasowym oraz
drég wewngtrznych nie oznaczonych w planie dotychczasowym,

2) dla terenu o symbolu 39MN w odlegtosci 6 m od krawedzi jezdni drogi klasy L o symbolu 1KDL,

3)dla terenéw o symbolach 2MN, 4MN i24MN w odlegtosci 8 m od krawedzi jezdni drog klasy Z,
o symbolach KGZ i KDZ w planie dotychczasowym, z zastrzezeniem ust. 2,

4) dla terenu o symbolu 2MN w odlegtoéci 10m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi klasy GP, o symbolu
KK-28 w planie dotychczasowym, z zastrzezeniem ust. 2,

5) dla terenéw o symbolach 31MN-34MN w odlegtosci 10m od skarpy potoku Szymanowianka,

6) dla terenu o symbolu 44MN w odlegloéci 6m od granic dziatki ewidencyjnej stanowigcej starorzecze
koryta potoku Niskowka.

2.Linii zabudowy w terenie 2MN nie wyznacza si¢ na rysunku zmiany planow, poniewaz
nie wykraczajg poza linie rozgraniczajace drog klasy Zi GP o symbolach, odpowiednio, KGZ i KK-28
w planie dotychczasowym.

3. W terenach o symbolach 2MN, 3MN, 10MN, 15MN, 16MN, 17MN, 20MN, 22MN, 23MN, 26MN,
40MN, 41MN, 43MN i 1U dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5m od
granicy a takze w granicy z dziatkami sasiednimi, pod warunkiem spetnienia wymogéw dla takiej zabudowy
okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu.

1. Na obszarach objetych zmiang planéw obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco ipotencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepisow odrgbnych, za
wyjatkiem infrastruktury technicznej, drogowej oraz telekomunikacji.
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2. W zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje przestrzeganie dopuszczalnych poziomow hatasu
w $rodowisku, ustalonych w przepisach odrebnych:

1) w terenach o symbolach IMN - 44MN jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna,

2) w terenie o symbolu IMN-U jak dla terenéw pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows.

3. Przy lokalizacji zabudowy w zblizeniu do terendéw lesnych, wyznaczonych w planie dotychczasowym,
obowigzuja wymogi okreslone w przepisach odrebnych.

4.Na terenach objetych zmiang plandéw zabrania si¢ prowadzenia dziatalno$ci ustugowej, w tym
rzemieslniczej, ktora dla terendw sasiadujgcych wywoluje lub moze wywolywac ucigzliwoéci dla otoczenia,
to jest takich, ktore mogg spowodowaé przekraczanie standardéw jakosci ustalonych dla $rodowiska,
a zwlaszcza w zakresie halasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, w tym substancji zapachowych. Ponadto
w terenach o symbolach IMN-U i3MN w przypadku lokalizacji ustug oraz w terenie o symbolu 1U
obowigzuje zalozenie paséw zieleni izolacyjnej wzdtuz granic terendéw sgsiadujgcych z terenami zabudowy
mieszkaniowej wyznaczonych w planie dotychczasowym.

5.Na obszarach objgtych zmiang planéw, w terenach wyposazonych w kanalizacje deszczows,
obowigzuje kompensacja naturalnej retencji terenowej wod opadowych iroztopowych przy wylgczaniu
powierzchni biologicznie czynne;j.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspdlczesne;.

1. W terenach o symbolach 3MN, 15MN i 21MN obowigzuje ochrona istniejacych, udokumentowanych
stanowisk archeologicznych, odpowiednio ,,Biczyce Dolne 5 (111-063)”, ,,Niskowa 5 (112-063)” i ,,Niskowa
8 (112-063)”.

2. Realizacja inwestycji wymagajacych robot ziemnych w strefach ochronnych stanowisk
archeologicznych, wskazanych na rysunkach zmiany planéw, wymaga postepowania na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Pozostale tereny objgte zmiang miejscowych plandow nie podlegajg ochronie konserwatorskiej i nie
znajduja si¢ na nich obiekty zabytkowe w rozumieniu przepiséw odrebnych oraz rozpoznane zabytki
archeologiczne, nie udokumentowano wystgpowania zabytkow nieruchomych ujetych w rejestrze zabytkow
oraz w wojewodzkiej czy gminnej ewidencji zabytkow, jak rowniez dobr kultury wspoélczesne;j,
wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 8. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1. Teren oznaczony symbolem 1KDL ustala si¢ jako teren pod lokalizacje inwestycji celu publicznego.

2. Ustala sig obowigzek zagospodarowania terenu i ksztaltowania nawierzchni ulic ichodnikéw
w sposob umozliwiajgcy korzystanie osobom niepetnosprawnym, na zasadach ustalonych w przepisach
odrgbnych.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jako przeznaczenie podstawowe
terenu, oznaczone symbolami 1MN - 44 MN.

2. W terenach o symbolach IMN - 44MN jako przeznaczenie uzupetniajgce ustala sie teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji indywidualnej, a w terenie o symbolu 3MN takze teren ustug, w ktérym wyklucza
si¢ teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

3. W terenach o symbolach IMN - 44MN dopuszcza sig realizacje:
1) parkingdw,
2) garazy, wiat, zadaszen i altan,

3) dojazd6éw niewydzielonych i dojs¢.
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4.Dla terenéw o symbolach IMN - 44MN ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zabudowa jednorodzinna w formie wolnostojgcej, blizniaczej, szeregowej lub grupowej;

2) zabudowa ustugowa w formie wbudowanej w budynki mieszkalne, dobudowanej do budynkéw
mieszkalnych, a takze w formie wolnostojacej;

3) obowigzuje wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:

a) minimalny: 0,01,

b) maksymalny: 0,8;
4) obowigzuje minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,
5) obowigzuje maksymalny udzial powierzchni zabudowy:

a) 0,4 w terenach o symbolach 4MN-29MN,

b) 0,6 w terenach o symbolach IMN-3MN, 30MN-44MN,

6) ustala sie, ze maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla dopuszczonych do realizacji obiektow, jako
wolnostojacych, nie moze przekroczy¢ polowy wartosci wyznaczonej wyzej,

7) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem ustalen okreslonych w § 12 ust. 2:

a) 14 m dla budynkéw mieszkalnych, zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej w terenach
o symbolach 1MN-23MN i25MN-44MN, zograniczeniem do 12m w obszarach potozonych
w Potudniowomatopolskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, wyznaczonych na rysunkach zmiany
planéw,

b) 14 m dla budynkéw mieszkalnych, zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, mieszkalno-
ustugowych i ushugowych w terenie o symbolu 3MN,

¢)9 m dla budynkéw mieszkalnych izabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej w terenie
o symbolu 24MN,

d) 7 m dla wolnostojacych garazy, budynkéw gospodarczych, wiat, zadaszen i altan, z ograniczeniem do
5m w obszarach potozonych w Potudniowomatopolskim Obszarze Chronionego Krajobrazu,
wyznaczonych na rysunkach zmiany planow,

e) 9 m dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

8) obowiazuje spadek gtéwnych potaci dachowych od 5 do 45 stopni z dopuszczeniem dachow plaskich,
w tym taraséw i dachéw z nawierzchnig ziemng, urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje
roslinnosci, dachow pulpitowych;

9) przy przebudowie, rozbudowie i zmianie wysokosci budynkéw istniejacych dopuszcza si¢ zachowanie
istniejgcej geometrii dachu;

10) w istniejacej zabudowie dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe izmiang sposobu
uzytkowania;

11) w terenie 2MN budynki z pomieszczeniami na staty pobyt ludzi, lokalizowane w minimalnej odlegtosci
zabudowy od krawedzi drogi krajowej, o symbolu KK-28 w planie dotychczasowym, realizowa¢ zgodnie
z wymogami ochrony akustycznej, okre$lonych w przepisach odrebnych,

12) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy realizowanej w formie:

a) jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej iustug -
nie mniejszg niz 600 m?,

b) jednorodzinnej blizniaczej — nie mniejsza niz 300 m? na pojedynczy budynek,
¢) jednorodzinnej szeregowej lub grupowej — nie mniejszg niz 200m? na pojedynczy budynek;

13) obowigzuje realizacja miejsc do parkowania dla samochodow w ilosci nie mniejszej niz:
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a) | stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny, z dopuszczeniem jako miejsca do parkowania
stanowiska w garazu,

b) 1 stanowisko postojowe na 1 budynek letniskowy lub rekreacji indywidualnej, z dopuszczeniem jako
miejsca do parkowania stanowiska w garazu;

c) | stanowisko na kazde 50m? powierzchni ustug (bez magazynéw ipomieszczen technicznych),
z dopuszczeniem jako miejsc do parkowania stanowisk w garazu,

14) przy realizacji ustug, oprécz minimalnej liczby miejsc do parkowania, ustalonej wyzej, obowigzuje
zapewnienie minimum [ miejsca przeznaczonego do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowg, ktére nalezy oznakowaé w sposob okreslony w przepisach odrebnych;

15) obsluga komunikacyjna, z zachowaniem ustalen zawartych w § 13 ust. 1 pkt 2 i 4, w terenach:

a) o symbolach IMN, 3MN, SMN, 8MN-10MN, 14MN-17MN, 19MN, 21MN-23MN, 26MN, 30MN-
34MN, 37MN-44MN z drég klasy D o symbolach D, KDD, KGD i KDD/6 w planie dotychczasowym
oraz istniejacych drég wewngtrznych nie oznaczonych w planie dotychczasowym,

b) o symbolach 6MN, 7MN, 12MN, 14MN-16MN, 19MN, 20MN, 25MN, 26MN, 27MN-29MN, 35MN,
36MN i 39MN z drég klasy L o symbolach KGL i KDL w planie dotychczasowym, istniejgcych drog
wewngtrznych nie oznaczonych w planie dotychczasowym oraz drogi o symbolu 1KDL,

c) o symbolach 2MN - 4MN, 11MN, 13MN, 18MN i 24MN z drdg klasy Z o symbolach KGZ i KDZ,
w planie dotychczasowym oraz istniejagcych drég wewnetrznych nie oznaczonych w planie
dotychczasowym, przy czym w terenie o symbolu 2MN wyklucza si¢ obstuge komunikacyjng
z przylegajacej od strony poludniowej terenu drogi klasy G osymbolu KK-28 w planie
dotychczasowym.

5. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug, jako przeznaczenie
podstawowe terenu, oznaczony symbolem 1MN-U.

6. Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j.
7. W terenie o symbolu IMN-U wyklucza sie teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.
8. W terenie o symbolu IMN-U dopuszcza si¢ realizacje:

1) parkingow,

2) garazy, wiat, zadaszen i altan,

3) dojazdéw niewydzielonych i dojs$¢.

9.Dla terenu osymbolu IMN-U ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) zabudowa jednorodzinna w formie wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej lub grupowe;j;

2) zabudowa uslugowa w formie wbudowanej w budynki mieszkalne, dobudowanej do budynkow
mieszkalnych, a takze w formie wolnostojgcej;

3) obowigzuje wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:

a) minimalny: 0,01,

b) maksymalny: 0,8;
4) obowigzuje minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,
5) obowigzuje maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4;

6) ustala sie, ze maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla dopuszczonych do realizacji obiektéw, jako
wolnostojacych, nie moze przekroczy¢ potowy wartoéci wyznaczonej wyzej,

7) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem ustalen §12 ust, 3:
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a) 14 m dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych oraz zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,

b) 7 m dla wolnostojacych garazy, budynkéw gospodarczych, wiat, zadaszen i altan,
¢) 9 m dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

8) obowiazuje spadek gtownych potaci dachowych od 5 do 45 stopni z dopuszczeniem dachow plaskich,
w tym taraséw i dachéw z nawierzchnig ziemna, urzagdzong w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacjg
roélinnosci, dachow pulpitowych;

9) przy przebudowie, rozbudowie i zmianie wysokosci budynkow istniejacych dopuszcza sie zachowanie
istniejgcej geometrii dachu;

10) w istniejacej zabudowie dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, nadbudowe i zmiang sposobu
uzytkowania;

11) ustala sie powierzchnig nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy realizowanej w formie:
a) ustugowej — nie mniejsza niz 800 m?,

b) jednorodzinnej wolnostojacej i zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej — nie mniejszg niz
600 m?,

¢) jednorodzinnej blizniaczej — nie mniejszg niz 300 m? na pojedynczy budynek,
d) jednorodzinnej szeregowej lub grupowej — nie mniejsza niz 200m?* na pojedynczy budynek;
12) obowiazuje realizacja miejsc do parkowania dla samochodéw w ilodci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny, zdopuszczeniem jako miejsca do parkowania
stanowiska w garazu,

b) 1 stanowisko postojowe 1 budynek letniskowy lub rekreacji indywidualnej, z dopuszczeniem jako
miejsca do parkowania stanowiska w garazu,

¢) 1 stanowisko na kazde 50m? powierzchni ustug (bez magazynéw i pomieszczen technicznych),
z dopuszczeniem jako miejsc do parkowania stanowisk w garazu;

13) przy realizacji ustug, oprécz minimalnej liczby miejsc do parkowania, ustalonej wyzej, obowigzuje
zapewnienie minimum 1 miejsca przeznaczonego do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingows, ktére nalezy oznakowa¢ w sposob okreslony w przepisach odrgbnych;

14) obstuga komunikacyjna terenu, z zachowaniem ustalefi zawartych w § 13 ust. 1 pkt 2 i 4, z drogi klasy
D o symbolu KGD w planie dotychczasowym oraz istniejacych drég wewnetrznych nie oznaczonych
w planie dotychczasowym.

10. Wyznacza si¢ teren uslug, jako przeznaczenie podstawowe terenu, oznaczony symbolem 1U.
11. W terenie o symbolu 1U wyklucza sie:

1) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

2) teren ustug handlu hurtowego.
12. W terenie o symbolu 1U dopuszcza si¢ realizacje:

1) parkingow,

2) budynkéw gospodarczych, magazynowych, garazy, wiat, zadaszefi iwarsztatow rzemieslniczych
z zastrzezeniem ustalen §6 ust. 4,

3) dojazdéw niewydzielonych i dojs¢.

13.Dla terenu osymbolu 1U ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy:
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a) minimalny: 0,01,

b) maksymalny: 1,2;
2) obowigzuje minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,2;
3) obowigzuje maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,8;

4) ustala si¢, ze maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla dopuszczonych do realizacji obiektow, jako
wolnostojgcych, nie moze przekroczyé potowy wartoéci wyznaczonej wyzej,

5) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem ustalen §12 ust. 2 i 3:
a) 25 m dla budynkow ustugowych,
b) 12 m dla wolnostojacych garazy, budynkow gospodarczych, magazynowych, wiat, zadaszen i altan,
c) 14 m dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) obowigzuje spadek gtownych potaci dachowych od 5 do 45 stopni z dopuszczeniem dachéw plaskich,
w tym tarasow i dachéw z nawierzchnig ziemng, urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacije
roslinnosci, dachow pulpitowych;

7) przy przebudowie, rozbudowie i zmianie wysokosci budynkéw istniejgcych dopuszcza sie zachowanie
istniejacej geometrii dachu;

8) w istniejgcej zabudowie dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe izmiane sposobu
uzytkowania;

9) ustala si¢ powierzchnig nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1200 m?;

10) obowigzuje realizacja miejsc do parkowania dla samochodéw w ilosci nie mniejszej niz 1 stanowisko
postojowe na 150 m? powierzchni uzytkowej (bez pomieszczen technicznych), z dopuszczeniem jako
miejsc do parkowania stanowisk w garazu,

11) oprécz minimalnej liczby miejsc do parkowania, ustalonej wyzej, obowigzuje zapewnienie minimum
1 miejsca przeznaczonego do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, ktore nalezy
oznakowaé w sposob okreslony w przepisach odrebnych,

12) obstuga komunikacyjna, zzachowaniem ustalen zawartych w §13 ust. 1 pkt2i4, zdrogi klasy D
o symbolu KDD/8 w planie dotychczasowym.

14, Wyznacza si¢ teremy gruntéw ornych oraz upraw lub lgk ipastwisk, jako przeznaczenie
podstawowe terenéw, oznaczone symbolami 1IRNR-RNL-3RNR-RNL.

15. Jako przeznaczenie uzupetniajace ustala si¢ teren zabudowy zagrodowej z mozliwoscig realizacji
wylacznie budynkéw gospodarczych lub wiat na ptody rolne.

16. W terenach osymbolach 1RNR-RNL-3RNR-RNL dopuszcza si¢ realizacje dojazdow
niewydzielonych i dojs¢.

17. Dla terenow o symbolu 1RNR-RNL-3RNR-RNL, w przypadku realizacji budynkéw gospodarczych
lub wiat na plody rolne, ustala si¢ nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,005,
b) maksymalny: 0,4;
2) obowigzuje minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,
3) obowigzuje maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;
4) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 12 m dla budynkéw gospodarczych i wiat,
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b) 8 m dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) obowiazuje spadek gtownych potaci dachowych od 5 do 45 stopni z dopuszczeniem dachow plaskich,
w tym taraséw i dachéw z nawierzchnig ziemna, urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje
roslinnosci, dachow pulpitowych;

6) obstuga komunikacyjna, z zachowaniem ustalen zawartych w § 13 ust. 1 pkt 2 i 4, w terenach:

a)o symbolach IRNR-RNL i3RNR-RNL zdrég klasy D osymbolach D iKGD w planie
dotychczasowym oraz istniejacych drog wewnetrznych nie oznaczonych w planie dotychczasowym,

b) o symbolu 2RNR-RNL z drég klasy L o symbolu KGL w planie dotychczasowym oraz istniejacych
drég wewnetrznych nie oznaczonych w planie dotychczasowym.

18. Wyznacza si¢ tereny zieleni naturalnej, jako przeznaczenie podstawowe terendéw, oznaczone
symbolami 1ZN-10ZN, na ktérych obowigzuje zakaz zabudowy.

19. W terenach 1ZN-10ZN dopuszcza si¢ realizacj¢ dojazdow niewydzielonych, dojs¢ oraz obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej o maksymalnej wysokosci do 12m.

20. Wyznacza si¢ teren drég lokalnych, jako przeznaczenie podstawowe terenu, oznaczony symbolem
1KDL.

21. W terenie 1KDL dopuszcza si¢ realizacje zieleni naturalnej, zieleni urzgdzonej iurzadzen
infrastruktury technicznej o maksymalnej wysokosci do 12m.

§ 10. Zasady zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania
sic mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1.W terenach osymbolach 1MN, 20MN, 30MN-44MN, 1U, 4ZN-10ZN i1KDL w zasiegu
wyznaczonym na rysunkach zmiany planow, obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace
z lokalizacji terendw w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 437 ,Dolina rzeki Dunajec
(Nowy Sacz)”, zapewniajace ochrong zasobow wod podziemnych przed degradacja, okreslone w przepisach
odrebnych.

2. W terenach o symbolach 30MN, 35MN, 39MN, 41MN-44MN, 4ZN-8ZN i 1KDL polozonych
w granicach Poludniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowigzuje przestrzeganie
nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen okre$lonych w uchwale Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego
Nr XX/274/20 z dnia 27 kwietnia 2020r. (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego z dnia 22.05.2020r., poz. 3482),
w tym szczeg6lne warunki zagospodarowania ustalone w § 12 ust. 1.

3. W terenach o symbolach IMN, 11MN, 13MN, 21MN, IRNR-RNL, 3ZN i 9ZN obejmujacych obszary
osuwisk nieaktywnych, okresowo aktywnych iaktywnych ciagle, wyznaczonych na rysunkach zmiany
planéw w oparciu o mape osuwisk i terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi dla gminy Chetmiec
opracowang przez Panstwowy Instytut Geologiczny — Oddziat Karpacki Krakéw w ramach Systemu Ostony
Przeciwosuwiskowej, przy zagospodarowaniu izabudowie terenéw obowigzuja zakazy, nakazy
i ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych.

4. W terenach o symbolach 30MN, 35MN, 41MN-44MN i 4ZN-8ZN potozonych w obszarze A ochrony
posredniej wielootworowego ujecia wod podziemnych zlokalizowanego w miejscowosciach Mata Wies
i Nowy Sgcz oraz wterenach o symbolach 40MN i1U polozonych w obszarze A ochrony posrednie]
wielootworowego u_]qcxa wod podziemnych zlokalizowanego w miejscowosci Swiniarsko obowigzuja
zakazy, ograniczenia i dopuszczenia okre$lone w przepisach odrebnych, szczegolnie zakaz:

1) wprowadzania $ciekéw do wod lub do ziemi,

2) lokalizowania nowych ujeé wody, z wyjatkiem indywidualnych uje¢ stuzacych zwyklemu korzystaniu
z wod,

3) wykonywania wykop6w ziemnych pod obiekty budowlane o glgbokosci wigkszej niz 1,5 m p.p.t.,

4) wykonywania odwodnien budowlanych.

Id: BD23B055-E68F-4108-90A4-F2BE6D6B20FF. Projekt Strona 9



5. W terenach osymbolach 20MN, 31MN-34MN, 36MN i 38MN, polozonych w obszarze B ochrony
posredniej wielootworowego ujecia wod podziemnych zlokalizowanego w miejscowo$ciach Mata Wies
iNowy Sgcz obowigzujg zakazy, ograniczenia idopuszczenia okre$lone w przepisach odrebnych,
szczegblnie zakaz:

1) wprowadzania $ciekéw do wod lub do ziemi,

2) lokalizowania nowych ujg¢ wody, z wyjatkiem indywidualnych uje¢ stuzacych zwyktemu korzystaniu
zZ wod,

3) mycia pojazdéw mechanicznych,
4) wykonywania wykopéw ziemnych pod obiekty budowlane o gigbokosci wiekszej niz 4,0 m p.p.t.,

5) wprowadzania $ciekow do wod lub do ziemi, z wylaczeniem $ciekéw pochodzgcych z oczyszczalni
przydomowych, spelniajagcych wymagania okre$lone w przepisach odrebnych,

6) wykonywania odwodniefi budowlanych, =z wylaczeniem tymczasowych odwodnien wykopow
budowlanych.

§ 11. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1.Dla dziatek uzyskanych w wyniku procedury scalania ipodzialu nieruchomosci, ustalonej
w przepisach odrgbnych, obowigzuje zachowanie:

1) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 16 m,

2) powierzchni dziatki nie mniejszej niz:
a) 200 m? w terenach o symbolach 1MN - 44MN, IMN-U,
b) 1200 m? w terenie o symbolu 1U,

3) kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajgcych teren drogi od
300 do 120°.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.

§ 12. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym
zabudowy.

1. Zagospodarowanie i zabudowe terenéw o symbolach 30MN, 35MN, 39MN, 41MN-44MN i 4ZN-8ZN
polozonych w Poludniowomatopolskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, podporzadkowuje sie ochronie
krajobrazu, a przy zainwestowaniu obowigzuje w szczego6lno$ci:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu kompozycji zieleni urzadzonej niskiej i wysokiej z preferencja
stosowania gatunkow ro$lin rodzimych;

2) konieczno$¢ wkomponowania wszystkich obiektéw kubaturowych w naturalne uksztalttowanie terenu,

3) zakaz zmiany naturalnych waloréw krajobrazowych poprzez tworzenie sztucznych skarp inasypow
z ziemi, gruzu budowlanego lub kamieni oraz nakaz usuwania ich nadmiaru (niewykorzystanych ilo$ci)
z terenu dziatki budowlane;j,

4) w zabudowie mieszkalnej obowigzuje:
a) zakaz przesuwania gloéwnych polaci dachowych o wspolnej kalenicy wzgledem siebie w plaszczyznie
pionowej, realizacji polaci dachowych o r6znym kacie nachylenia (nie dotyczy wygladow dachowych)
i otwierania dachow na calej dlugosci w wypadku stosowania dachéw stromych (dachy o kgcie
nachylenia potaci dachowych powyzej 15 stopni),

b) stosowanie miejscowych materialow elewacyjnych i charakterystycznego dla regionu detalu wystroju
architektonicznego, w tym m.in. tradycyjnej kamieniarki czy elementéw drewnianych,

5) zakaz usuwania istniejacych zadrzewien i zakrzaczen S$rodpolnych oraz zadrzewiefi przydroznych
i nadwodnych.

Id: BD23B055-E68F-4108-90A4-F2BE6D6B20FF. Projekt Strona 10



2. Zagospodarowanie terenéw o symbolach SMN-7MN, 9MN, 20MN, 31MN, 37MN, 1U i 2RNR-RNL
w zasiegu stref ochronnych od istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
i éredniego napiecia, oznaczonych symbolami WN-EE iSN-EE na rysunkach zmiany planow,
z zachowaniem wymogow okre§lonych w przepisach odrgbnych.

3. Ustalenia dotyczace formy architektonicznej obiektow, w tym ograniczenia wysokosci zabudowy
nie dotycza obiektow i urzadzen z zakresu Iacznosci publicznej i infrastruktury telekomunikacyjnej oraz
elementow wynikajacych z potrzeb technicznych i technologicznych przyjetej funkcji budynkéw
ustugowych czy zwigzanych z nimi urzadzen.

4. W terenach polozonych w bezposrednim sgsiedztwie obszarow podmoktych lub zagrozonych
stagnacja wod, wyznaczonych w planie dotychczasowym, ustala si¢ obowigzek stosowania odpowiednich
systemoéw hydroizolacyjnych czeéci podziemnych budynkéw na zasadach okreSlonych w przepisach
odrebnych.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.
1. W zakresie systemu komunikacji ustala si¢:

1) powigzanie komunikacyjne terenéw zmiany miejscowych planéw z istniejacym ukladem zewnetrznym
nie wymaga jego rozbudowy i modernizacji, a zasady obstugi komunikacyjnej terenéw okreslono w §9;

2) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejgcych oraz realizacj¢ nowych dojazdéw niewydzielonych
o szeroko$ciach minimalnych okre$lonych w przepisach odrgbnych;

3) dopuszeza si¢ realizacje $ciezek pieszych irowerowych nie wyznaczonych na rysunkach zmiany
miejscowych plandéw;

4) lokalizacja nowych, przebudowa badz zmiana lokalizacji istniejacych zjazdoéw z przylegajacych do
terenow drég publicznych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. W zakresie systemu infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) na terenach w granicach zmiany miejscowych planow dopuszcza sig realizacjg sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej oraz przebudowg, rozbudowe izmiang przebiegu istniejacych sieci zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) obowiazuje powigzanie z zewnetrznym ukladem infrastruktury technicznej poprzez sieci realizowane
w granicach terenéw zmiany miejscowych planéw pod warunkiem, ze nie koliduje to
z zagospodarowaniem terenu i nie spowoduje zmiany przeznaczenia terenu;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, a w terenach pozbawionych dostgpu do sieci wodociggowej
dopuszcza sig zaopatizenie z indywidualnych uje¢ wody, realizowanych na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem ustalef § 10 ust. 4 i 5;

4) odprowadzanie $ciekéw poprzez sie¢ kanalizacyjng do gminnego systemu oczyszczania, a w terenach
pozbawionych dostepu do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig¢ odprowadzanie Sciekow do
zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle z okresowym wywozem Sciekéw do oczyszezalni
badz do przydomowych oczyszczalni $ciekow, z zastrzezeniem pkt 5;

5) w terenach o symbolach 1IMN-4MN, 6MN, 7MN, 10MN-20MN, 25MN, 26MN, 28MN, 29MN, 31MN-
34MN, 36MN-38MN i40MN potozonych w granicach obszaru aglomeracji Chelmiec, wyklucza sig
mozliwosé odprowadzanie $ciekéw do przydomowych badz przyobiektowych oczyszczalni Sciekow;

6) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem
ich zagospodarowania w obrebie wiasnej dziatki budowlanej na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

7) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrédet ciepla;

8) zaopatrzenia w gaz z istniejacej sieci dystrybucyjnej $redniego i niskiego ci$nienia lub poprzez jej
rozbudowe ibudowe nowych obiektéw iurzadzen gazowniczych z dopuszczeniem indywidualnych
zrodet gazu;
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9) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej lub poprzez jej rozbudowe
i budowe nowych obiektéw i urzadzen elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia (w tym stacji
transformatorowych) lub z indywidualnych zrédet energii;

10) gromadzenie i wywoz odpadoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem ustalen zawartych
w ,,Planie Gospodarki Odpadami Wojewodztwa Malopolskiego” w zakresie przewidzianym dla Gminy
Chelmiec;

11) obstuga w zakresie Igcznosci telekomunikacyjnej w systemie bezprzewodowym i przewodowym
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w zmianie miejscowych
planéw utrzymuje si¢ dotychczasowe, istniejace zagospodarowanie i uzytkowanie terenow.

§ 15. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty zwigzanej ze zmiang przeznaczenia terendw objetych
zmiang miejscowych planéw, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy na 10% dla terendw o symbolach 1MN -
44MN, 1IMN-U i 1U oraz 1% dla pozostatych terenow.

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Chelmiec.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

§ 18. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Malopolskiego oraz
publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Chelmiec.

Przewodniczaca Rady
Gminy

Agnieszka Grzegorzek
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Opracowat: Sprawdzono pod wzgk;dem plawnym Zatwierdzil:

( pieczgé i podpis) (pieczeé i podpi )

Przekazano do biura Ra miny Chelmiec
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Zalgcznik nr 36
do Uchwaty Nr
z dnia

Rozstrzygniecie Rady Gminy Chelmiec dotyczace rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w Gminie Chelmiec oraz rozstrzygniecie
dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Rada Gminy Chelmiec, po zapoznaniu si¢ z o$wiadczeniami Wojta stwierdzajgcymi:

1. brak uwag kwestionujacych przyjete ustalenia w projekcie zmiany miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w okresie prowadzonych konsultacji spotecznych - stwierdza
brak potrzeby rozstrzygniecia, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2 2026 r. poz. 538);

2. brak zapisanych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezagcych do zadan wiasnych
gminy oraz zasad ich finansowania w proj ekcie zmiany miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego - stwierdza brak potrzeby rozstrzygniecia, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026
1. poz. 538).






Zatgcznik nr 37
do Uchwaly Nr
z dnia

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 1. poz. 538) ujawnione zostang po kliknigciu w

ikone.






