Projekt

z dnia 17 lutego 2026 .
Zatwierdzony przez .........ceeeeeevene.

UCHWALA NR ...cccovveeenreennen
RADY GMINY CHEEMIEC
zdnia ...ccceeeeennnen. 2026

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Gminie Chelmiec
— Wielopole II

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2025 r.
poz. 1153 zpdézn. zm.), art.3 ust.l, art. 20 ust.l iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2024r. poz.1130zpézn. zm.) zwanej dalej ,ustawg”,
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektdrych innych ustaw (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.) oraz uchwaty Rady Gminy Chetmiec
Nr XV1/922/2025 z dnia 29 maja 2025r. - Rada Gminy Chelmiec po stwierdzeniu, ze zmiana miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w Gminie Chelmiec — Wielopole II nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chelmiec, wprowadzonego uchwata Nr
XV/294/2020 Rady Gminy Chetmiec zdnia 20 stycznia 2020r. z p6ézn. zm. uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1 - PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Chetmiec I” w Gminie
Chelmiec, zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Chelmiec Nr XIV(199)2000 z dnia 1 czerwca 2000 r. (Dz.
Urz. Woj. Matopolskiego z dnia 07.08.2000r. Nr 52, poz. 554 z p6zn. zm.), tekst jednolity dot. czgsci tekstowe;j
planu (Dz. Urz. z dnia 30.05.2028r., poz. 3930), obejmujaca czg$¢ terenéw potozonych we wsi Wielopole pn.
,,Wielopole II” — zwang w dalszej czeéci niniejszej uchwaly ,,planem”.

2. Rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania — jak w zatgczniku Nr 2 do uchwaty.

§ 2. 1. Plan skfada sie:
1) z czesci tekstowej stanowigcej tre§é niniejszej uchwaty,

2) z czesci graficznej, sporzadzonej na mapie zasadniczej w skali 1:2000, stanowigcej zalacznik Nr 1 do
uchwaty jako jej integralna czgsé.

2. Zalgcznikami do uchwatly sg roéwniez:

1) rozstrzygniecia Rady Gminy Chetmiec — podjete w trybie art. 20 ust. 1 ustawy — o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji zapisywanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych — jako zatacznik Nr 2,

2) dane przestrzenne tworzone dla planu, o ktérych mowa w Rozdziale 5a ustawy - jako zatgcznik Nr 3.

3. Ustalenia planu dotycza przeznaczenia terenéw i linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, w tym szczegélnych warunkéw wynikajacych z potrzeby ochrony
érodowiska, zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej ikomunikacji, nieprzekraczalnych linii
zabudowy.

4.Jako zgodne zplanem uznaje si¢ wyznaczenie tras urzadzen liniowych zwigzanych zrozbudows
system6w infrastruktury technicznej stuzacej wyposazeniu inzynierskiemu terenéw przeznaczonych do
zainwestowania stosownie do szczegétowych rozwigzan technicznych, jezeli nie koliduje to zinnymi
ustaleniami planu.
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§ 3. Ilekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Chelmiec, obejmujacg ustalenia
wymienione w czeéci tekstowej niniejszej uchwaly oraz ustalenia okre$lone wczeéci graficznej,
stanowigcej zatacznik Nr 1 do tej uchwaty;

2) Studium - nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarurkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chelmiec, wprowadzone uchwatg Nr XV/294/2020 Rady Gminy Chelmiec z dnia
20 stycznia 2020r. z pdzn. zm.,

3) przepisach odrebnych (szczegélnych) — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy okreslone
w ustawach oraz aktach wykonawczych do tych ustaw, poza ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz aktami do niej wykonawczymi,

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg§¢ obszaru planu, ozraczong symbolem cyfrowo - literowym
iograniczong liniami cigglymi, rozgraniczajacymi roézne przeznaczenie lub rézne zasady
zagospodarowania, jezeli z tre$ci niniejszej uchwaty nie wynika inaczej, przy czym:

a) symbole literowe: MN-U, RN oznaczaja przeznaczenie terenow,
b) cyfra przed symbolem literowym oznacza numeracje terenu w ramach danego przeznaczenia,
c) obowigzuja oznaczenia graficzne oznaczone w legendzie czgéci graficznej planu;

5)linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie ciegla ustalong w czesci graficznej planu,
rozdzielajgcq tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) nowo wydzielonej dzialce - nalezy przez to rozumieé¢ dziatk wydzielong po wejsciu w Zycie planu;
w $wietle ustalefi niniejszego planu, geodezyjne wydzielenie drog nie stanowi wydzielenia nowej dziatki;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ roczaj przeznaczenia, ktore zostalo ustalone
planem na wyznaczonym terenie, na rzecz ktorego nalezy rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne konflikty
przestrzenne, przy zachowaniu zgodnosci z obowigzujacymi przepisami;

8) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny nizpodstawowy,
ktéory =zostal dopuszczony w terenie wyznaczonym planem, jako uzupelnienie lub wzbogacenie
przeznaczenia podstawowego;

9) przeznaczeniu wykluczanym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére jest wykluczone
ustaleniami planu na danym terenie;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktérej moze by¢ umieszczona
éciana budynku lub innych obiektow kubaturowych zzakazem jej przekraczania (z zastrzezeniem §
10 ust. 3 uchwaly); zakaz ten nie dotyczy elementéw architektonicznych takich jak: schody zewnetrzne,
pochylnie, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki
oraz innych detali wystroju architektonicznego;

11) ,,wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ réznice pomigdzy wysokosciag:

a) najwyzej potozonego punktu budynku na dachu, $cianie lub a‘tyce, z wylaczeniem komina, nadbudowki
mieszczgcej maszynownie dzwigu lub innego pomieszczenia technicznego oraz wyjscia z klatki
schodowej, a srednig wysoko$cig najnizszego inajwyzszego poziomu terenu mierzong na obwodzie
rzutu poziomego $cian zewngtrznych budynku,

b) najwyzej i najnizej potozonego nad poziomem terenu punktu budowli;
12) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzgdzenia budowlane, zwigzane z:
a) zaopatrzeniem w energi¢ elektryczna,
b) zaopatrzeniem w gaz,
¢) zaopatrzeniem w wode,
d) odprowadzeniem $ciekdw sanitarnych i deszczowych,
e) zapewnieniem dostepu do ustug telekomunikacyjnych,

f) zaopatrzeniem w cieplo,
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g) o$wietleniem dojazdow, dojs¢;

13) urzadzeniach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumieé urzadzenia takie jak: plac zabaw, sitownia,
basen, urzgdzone miejsce na grill a takze SPA (w tym sauna i jacuzzi),

14) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzace zaspokajaniu codziennych potrzeb
ludnosci, zwiazane z zakupem artykutdéw spozywczych, gospodarstwa domowego, prasy, ustugi typu
naprawa obuwia, naprawa sprzetu gospodarstwa domowego, agencja bankowa, agencja pocztowa, fryzjer,
kosmetyczka, itp.;

15) budynku rekreacji indywidualnej — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do okresowego
wypoczynku;

16) budynku letniskowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek rekreacji indywidualnej o kubaturze
nie przekraczajacej 300 m>;

17) dachu plaskim — nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od
0 do 5 stopni;

18) GZWP — nalezy przez to rozumie¢ Gtéwny Zbiornik Wo6d Podziemnych;

19) planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktéorym mowa w § 1 ust. 1 uchwaly.

§ 4. W obszarze objetym planem obowigzujgce Studium nie wskazuje obszaréw przestrzeni publicznych
wymagajacych okreslenia szczegélnych warunkéw ksztattowania.

§5.1. W obszarach objetych planem nie wyznacza si¢ terendw przeznaczonych do tymczasowego
zagospodarowania, innego niz uzytkowanie dotychczasowe przed uchwaleniem planu.

2. Uzytkowanie dotychczasowe, o ktorym mowa w ust. 1 moze by¢ kontynuowane do czasu uzyskania
przez uzytkownika prawa do wykorzystania. terenu zgodnie zjego przeznaczeniem W niniejszym planie.
Rozdzial 2 - USTALENIA OGOLNE

§ 6. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Obowiazuje utrzymanie wysokich standardéw $rodowiska przyrodniczego, w szczeg6lnosci czystoSci
wod, powietrza atmosferycznego, gleb.

2. Obowigzuje zakaz przekraczania dopuszczalnych stezen zanieczyszczen atmosferycznych, okreslonych
w odpowiednich przepisach odrgbnych.

3. W zakresie ochrony przed hatasem obowiazuje, zgodnie z przepisami szczegélnymi, przestrzeganie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku dla terenéw oznaczonych symbolami 1IMN-U i 2MN-U - jak
dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe.

4. Obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko
w zrozumieniu przepis6w odrebnych za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

5. Czg$¢ terenu oznaczonego symbolem 2MN-U (wskazana w czesci graficznej planu) potozona jest
w obrebie gléwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 437 pn. Dolina rzeki Dunajec (Nowy Sqcz), gdzie
obowiazuje ochrona zbiornika zgodnie z przepisami odrgbnymi gtéwnie poprzez zakaz odprowadzania
nieoczyszczonych $ciekéw do wod igleby oraz zakaz gromadzenia odpadéw statych w miejscach do tego
nie wyznaczonych,

6. Obowigzuje zachowanie ciaglosci ciekéw wodnych nie wyréznionych na rysunku planu
z dopuszczeniem prowadzenia prac konserwacyjno-remontowych w oparciu o przepisy odrgbne.

7. Tereny objete planem sa czeSciowo zmeliorowane systemem drenazy. W zagospodarowaniu terenéw
nalezy uwzgledni¢ system melioracyjny. Dopuszcza si¢ przebudowe, budowe lub likwidacje urzadzen
melioracyjnych po spetnieniu procedur okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesne;j.

1. Na terenach oznaczonych symbolami 1IMN-U i 1RN nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow
w zwigzku z tym dla tych terenéw nie formuluje si¢ ustalen w tym zakresie.
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2. Pétnocna cze$é terenu oznaczonego symbolem 2MN-U objeta jest strefg ochrony widokowej, wskazang
na zalaczniku Nr 1 do decyzji Pafistwowej Stuzby Ochrony Zabytkow, Oddzial Wojewddzki w Nowym Saczu,
Wojewédzki Konserwator Zabytkéw Nr 454/92 z dnia 12.02.1992r., nr rejestru K$.A.654 w sprawie wpisania
do rejestru zabytkéw parku w Wielopolu. Zgodnie z tg decyzja w strefie ochrony widokowej obowigzuje zakaz
realizacji obiektéw kubaturowych. W czgéci graficznej planu na terenie oznaczonym symbolem 2MN-U
wskazuje sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla obiektéw kubaturowych, ktéra pokrywa si¢ z granica strefy
widokowe;j.

3. W obrebie terenéw oznaczonych symbolami 1IMN-U i 2MN-U wystepuja stanowiska archeologiczne
(123 i124) objete ochrong konserwatorska, zgodnie zktorg wszelkie dzialania inwestycyjne wymagaja
postepowania zgodnie z obowiagzujgcymi przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkéw iopieki nad
zabytkami. W obrebie stanowisk archeologicznych dopuszcza sig¢ mozliwo$¢ prowadzenia prac budowlano-
ziemnych na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych zzakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

§ 8. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nisruchomosci.
1. Nie okresla sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci.

2. Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej realizowanej w formie:

1) wolnostojacej - 600 m?,
2) blizniaczej - 300 m? na pojedynczy budynek (segment),
3) szeregowej — 200 m? na pojedynczy budynek (segment),
3. Dla pozostatej zabudowy nie ustala si¢ minimalnej powierzchn! nowo wydzielanej dziatki budowlane;.

4. Dopuszcza sie podziaty dziatek wynikajace z regulacji praw wtasnosci, poszerzenia terenow sasiednich
i wydzielenia dojazdéw.

5.Dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje zapewnienie dostgpu do drogi publicznej
i uzbrojenie w sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 9. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

1. Zakaz wprowadzania $ciekéw (za wyjatkiem wod opadowych) do wod i gleby, zakaz gromadzenia
odpad6éw w miejscach do tego nie wyznaczonych.

2. Zaopatrzenie w wode z istniejacych wodociagdéw lub z indywidualnych systemoéw zaopatrzenia w wodg
po spetnieniu procedur okre§lonych w przepisach odrgbnych.

3. Odprowadzenie $ciekéw komunalnych do istniejacej kanalizac|i sanitarne;j.

4. Odprowadzenie wod opadowych zgodnie wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych. Ustala sig
mozliwo$¢ odprowadzenia wod opadowych do systemu opartego na retencjonowaniu wody lub op6zniania ich
odplywu w oparciu o rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 15 lipca 2021r. w sprawie przyjgcia Planu
przeciwdziatania skutkom suszy.

5. Usuwanie odpadoéw statych komunalnych poprzez gromadzenie ich w przystosowanych pojemnikach
okresowo opréznianych i w sposéb zorganizowany wywozonych zgodnie z przepisami odrgbnymi i zgodnie
prowadzong polityka gminy Chetmiec z uwzglednieniem ustalen ,,Planu Gospodarki Odpadami Wojewodztwa
Malopolskiego” w zakresie przewidzianym dla Gminy Chelmiec.

6. Doprowadzenie gazu na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych.

7. Ogrzewanie obiektow oparte o no$niki energii zapewniajace spelnienie wymagan ochrony $rodowiska
w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Doprowadzenie energii elektrycznej na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.
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9.Plan umozliwia lokalizacj¢ zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych Zrédet energii
wykorzystujacych do wytwarzania energii wylacznie energie promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacji
w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1361 z pézn. zm.). Ustala si¢ mozliwosé lokalizacji niezamontowanych na budynku instalacji
odnawialnych Zrédet energii o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 150 kW - nie wykorzystywanych do
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej w zakresie wytwarzania energii elektryczne;.

10. Na terenach objetych planem - w zakresie tgcznosci telekomunikacyjnej dopuszcza sie¢ realizacje
nowego uzbrojenia terenu z zakresu tacznosci publicznej w celu zapewnienia telekomunikacji.

11. W zakresie ochrony przeciwpozarowej obowigzuje spelienie wymogéw okreslonych w przepisach
odrebnych.

12. Dopuszcza sie modernizacje, przebudowe irozbudowe istniejacej infrastruktury technicznej oraz
realizacje nowych sieci, obiektéw i urzadzef w oparciu o przepisy odrebne w tym stacji transformatorowych.
Dopuszcza sie skablowanie (kablem doziemnym) istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych po
spelieniu procedur okre§lonych w przepisach odrebnych.

13. Zagospodarowanie terenéw w obrebie stref technologicznych od linii elektroenergetycznych oraz
w obrebie stref kontrolowanych od sieci gazowych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 10. Ustalenia w zakresie komunikacji.
1. Powigzanie komunikacyjne terenow z uktadem zewngtrznym;

1) terenu oznaczonego symbolem 1MN-U zjazdami z drogi publicznej klasy Z po spetnieniu procedur
okreslonych w przepisach odrebnych,

2) terenu oznaczonego symbolem 2MN-U poprzez drogi wewnetrzne, wydzielone i niewydzielone dojazdy,
przez cze$é dziatki nr 157/16 i drogi stuzebne.

2. Dopuszcza sie realizacje dojazdow, ciaggdw pieszych i pieszo-jezdnych.

3. Wyznacza sie w czeéci graficznej planu nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od drogi publicznej klasy
Z dopuszczeniem przyblizenia zabudowy do krawedzi jezdni tej drogi (poza wyznaczong lini¢ zabudowy)
w oparciu o przepisy odrebne.

4. W granicach terenéw objetych planem obowiazuje zapewnienie niezbgdnych miejsc do parkowania
pojazdéw (na powierzchni terenu, w garazach w tym w garazach podziemnych) w ilosci nie mniejszej niz:
1) 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny,
2) 1 stanowisko na 1 budynek rekreacji indywidualne;j,
3) 1 stanowisko na 40 m? powierzchni sprzedazy,
4) 1 stanowisko na 8 miejsc konsumpcyjnych,

5) 1 stanowisko na 60 m* powierzchni uzytkowej dla pozostatych ustug jednak nie mniej niz 1 miejsce na
kazdy lokal ustugowy (do tej powierzchni nie wlicza si¢ powierzchni pomieszczen magazynowych,
socjalnych i technicznych),

6) 1 stanowisko przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowg na kazde
15 stanowisk postojowych dla prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej.

§ 11. Ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy, architektury oraz ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego.

1. Obowiazuje ksztattowanie architektury harmonizujgcej z krajobrazem i nawigzujacej do tradycyjnych
cech budownictwa miejscowego.

2. Ustala sie dachy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 0 do 45 stopni. Dopuszcza sig
rowniez:
1) dachy plaskie stuzace jako tarasy (w tym realizowane nad pierwsza kondygnacja nadziemng liczong od
poziomu parteru — poziom = 0,00),

2) dachy paskie z nawierzchnia ziemna urzadzone w sposob zapewniajacy naturalng wegetacjg roslin.
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3) zadaszenia nad schodami zewnetrznymi oraz przejéciami migdzy budynkami.

3. Dopuszcza sie realizacje budynkéw gospodarczych i garazy dobudowanych do budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, rekreacji indywidualnej i ustugowych.

4. W wykonczeniu elewacji budynkow ustala sig:

1) éciany wykonczone tynkiem, drewnem, kamieniem, ceramika lub elewacyjnymi plytami
wielowarstwowymi z dopuszczeniem przeszklenia $cian,

2) kolorystyka §écian: jasne, pastelowe kolory w odcieniach bieli, bezu, szarosci lub naturalny kolor drewna
lub kamienia.

5. Dopuszcza sie ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow.

6. Obowigzuje stosowanie dla pokrycia pofaci dachowych lkolorystyki takiej jak: ciemnoczerwony,
ciemnobrazowy, grafitowy, szary, czarny matowy, kolor naturalnej dachéwki (kolor ceglasty) z dopuszczeniem
stosowania przeszklen nad cze$ciami budynkéw obejmujacymi: werandy, pergole, zadaszenia nad tarasami
oraz wej$ciami i podjazdami.

7. Plan umozliwia lokalizacje budowli ochronnych, o ktorych rowa w ustawie z dnia 5 grudnia 2024 r.
o ochronie ludnosci i obronie cywilnej (Dz. U. z 2024r., poz. 1907).

8. Dopuszcza si¢ realizacje budowli inzynierskich stabilizujgcych grunt.

9. Dopuszcza si¢ realizacje budynkéw zlokalizowanych w odlestosci nie mniejszej niz 1,5 m. od granic
dziafki lub bezpos$rednio przy granicy z dziatkami sasiednimi, przy uwzglednieniu przepis6w odrgbnych.

10. Realizacja zagospodarowania terenu budowlanego z zakresi przeznaczenia uzupelniajgcego — przed
realizacjg obiektu z zakresu przeznaczenia podstawowego terenu jest mozliwa i zgodna z planem wylacznie
w takim przypadku, gdy nie uniemozliwi to przyszlej realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z zakresu
przeznaczenia podstawowego - zgodnie z parametrami, wskaznikarai i warunkami zagospodarowania terenu
okreslonymi w planie.

11. Realizacja nowej zabudowy izagospodarowania terenu, atakze zmiany zagospodarowania
i uzytkowania terenu nie moze narusza¢ przepiséw odrebnych, w tym:

1) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych;

2) innych wymagan, a w szczeg6lno$ci dotyczacych ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury.

12. Przy prowadzeniu rob6t inwestycyjnych na obszarze objetym systemem melioracyjnym obowigzuje
zachowanie zasad okre$lonych w § 6 ust. 7 uchwaty.

13. Obowigzuje zakaz realizacji obiektow kubaturowych w strefic ochrony widokowej wskazanej na terenie
oznaczonym symbolem 2MN-U, o ktérej mowa w § 7 ust. 2 uchwaty

14. Obowigzuje ustalenie geotechnicznych warunkow posadowicnia obiektéw budowlanych, stosownie do
wymagan okreslonych W przepisach szczegblnych.
Rozdzial 3 - USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 12. WYZNACZA SIE TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ LUB
USLUG, OZNACZONE SYMBOLAMI 1MN-U i 2MN-U

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniow:j jednorodzinnej lub ustlug.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j,

2) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,

3) tereny komunikacji pieszo-rowerowe;j,

4) tereny parkingu,
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5) tereny zieleni urzadzone;j.
3. Przeznaczenie wykluczane:
1) tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego,
2) tereny ushug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.
4. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie:
1) budynki gospodarcze, garaze (wolnostojace, wbudowane lub podziemne),
2) wiaty, altany, obiekty malej architektury,
3) dojazdy, ciagi pieszo-jezdne i piesze,
4) miejsca postojowe,
5) ustugi podstawowe,
6) urzadzenia sportu i rekreacji,
7) budowle i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
5. Ustala sie parametry oraz wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalng — 1,5,
b) minimalng — 0,01;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40 %;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 %;
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ushugowych — 12 m.,
b) pozostatych budynkéw - 8 m.,
¢) budowli infrastruktury technicznej — 14 m.,

d) pozostatych budowli - 6 m.
§ 13. WYZNACZA SIE TEREN ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY, OZNACZONY
SYMBOLEM - 1RN

1. Przeznaczenie podstawowe — teren rolnictwa z zakazem zabudowy.
2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig:

1) dojazd, Sciezki dla pieszych,

2) miejsca postojowe,

3) sieci infrastruktury techniczne;.

3. Ustala sig minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 70 %.
Rozdziat 4 - PRZEPISY KONCOWE

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowg stanowiaca podstawe do naliczenia opfat, o ktorych mowa
w art. 36 ust. 4 ,,ustawy” w wysokosci - 10 %.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wo6jtowi Gminy Chetmiec.

§ 16. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Matopolskiego.
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2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty jsj ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczgca Rady Gminy

Agnieszka Grzegorzek
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UZASADNIENIE

DO PROIJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W GMINIE CHEEMIEC — WIELOPOLE 11

Projekt zostat sporzadzony na podstawie uchwaly Rady Gminy Chetmiec w sprawie

przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Gminie Chetmiec Nr

XVI1/922/2025 z dnia 29 maja 2025r.

PODSTAWA: art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z péZn. zm.).

Przedmiotowa zmiana plandw spetnia wymagania art. 1 ust. 2 ustawy — poniewaz:

1)

Zapewnia zachowanie fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez:

a) nawigzanie do juz zastanego fadu przestrzennego i ustalenie przeznaczenia terenu zgodnego
z polityka przestrzenng prowadzong przez gmine Chetmiec w nawigzaniu do ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chetmiec”,

b) ustalenie odpowiednich cech, gabarytéw i parametréow nowej zabudowy oraz wskaznikéw
zabudowy i zagospodarowania terenu w sposdb gwarantujacy sharmonizowanie powstajacej
zabudowy z zabudowg istniejaca oraz otaczajgcym krajobrazem.

Nie narusza {w zwiazku z pkt 1) waloréw architektonicznych i krajobrazowych. Dla nowej
zabudowy ograniczono powierzchnie zabudowy, wysoko$¢ budynkéw oraz nadziemna
intensywno$é zabudowy. Okreslono zasady ksztaftowania potaci dachowych, kolorystyki
dachdw i elewacji.

Spetniajac wymagania ochrony srodowiska, ustalono warunki ochrony wdd, powietrza i gleby.
Okreélono zasady wyposazenia w infrastrukture techniczng i komunikacje. Wprowadzono
obowiazek ochrony wéd, obowigzek oczyszczania wéd opadowych przed wprowadzeniem do
gruntu lub odbiornika. Okreslono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej.

Zapewnia ochrone dziedzictwa kulturowego poprzez ustalenie obowigzku nawigzania do
zabudowy miejscowej oraz uwzglednienie warunkéw okreslonych przez organ ochrony
zabytkéw. Projektowana zmiana nie obejmuje obszaréw i obiektéw objetych ochrong
konserwatorska lub uwzgledniaja wskazania stuzby ochrony zabytkéw.

Uwzglednia wymagania ochrony zdrowia i bezpieczefstwa ludzi mienia, natomiast w
odniesieniu do potrzeb 0séb niepetnosprawnych — nakazuje zachowanie przepiséw odrgbnych
w projektowaniu budynkdw.

Chroni walory ekonomiczne przestrzeni poprzez nakaz oszczednego gospodarowania gruntami
przeznaczonymi do zainwestowania, w tym przez okreslenie minimalnego udziatu powierzchni

biologicznie czynnej.




7) Zabezpiecza ochrone prawa wiasnosci przez ustalenie warunkéw zapobiegajacych ingerencji
w prawo wiasnosci i uprawnienia wiascicieli (wieczystych uzytkownikéw) gruntéw sasiednich
oraz — przez utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terendéw przeznaczonych na cele
wskazane w planie. :

8) W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczedstwa paristwa - wiasciwe organy nie zglosily
wnioskow do zmiany planu.

9) Chroni interes publiczny poprzez nieingerowanie i riestwarzanie przeszkéd w realizacji
ewentualnych zamierzen realizujacych interes publiczny, w tym zabezpiecza mozliwos¢
realizacji sieci facznosci publicznej w celu zapewnienia telekomunikacji. Pozostawia bez zmian
zasady obstugi w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej stanowigcych cel publiczny.

10) Udziat spoteczenstwa byt zapewniony poprzez stosowne (zgodne z przepisami ustawy):
komunikaty prasowe, internetowe i obwieszczenia; zapewnienie mozliwosci zgtaszania
whnioskow i uwag przed wszczeciem procedury planistycznej i w jej toku, do projektu zmiany
planu i do prognozy oddziatywania na srodowisko, z mozliwoscig wnoszenia uwag (w tym w
postaci elektronicznej) i z prawem do uzyskania wyjasnizn.

11) W proponowanych rozwigzaniach przestrzennych uwzgledniono zapewnienie odpowiedniej
ilosci wody poprzez docelowe zapewnienie mozliwosci realizacji systemu wodociggowego fub
umozliwienie zaopatrzenia w wode z ujecia indywidualnego. W ustaleniach zmiany planu
zakazuje sie dziatan mogacych pogorszy¢ jakos¢ wody.

Realizujac przepis art. 15 ust. 3 organ sporzadzajacy plan -- ustalajac przeznaczenie terenu oraz
okreslajagc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu — wywazyl w sposéb
optymalny interes publiczny i interesy prywatne. Analiza $rodowiskowa zawarta zostata w
sporzadzonej na potrzeby zmiany planu prognozie oddzialywania na s$rodowisko. Analiz
spotecznych na potrzeby zmian planu — jako odrebnych opracowan — nie sporzadzano ze wzgledu
na zakres zmiany ograniczony do niewielkich obszaréw przeznaczonych: na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone symbolami 1MN-U i 2MN-U, na teren
rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony symbolem 1RN.

Realizujac obowigzek wynikajacy z art. 15 ust. 4 — odnoszacy sie do uwzgledniania wymagan tadu

przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonamicznych

przestrzeni — organ sporzadzajacy plan:

1) zachowat zasady ksztattowania struktur przestrzennych uwzgledniajgc minimalizowanie
indywidualnej transportochtonnosci ukladu przestrzernego oraz preferencje lokalizowania
nowej zabudowy w obrebie obszaru o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,

2) lokalizowal nowa zabudowe z zabezpieczeniem maozliwosci korzystania z publicznego
fransportu zbiorowego,

3) zastosowaf rozwigzania przestrzenne nie utrudniajgce ruchu pieszego i rowerowego,

4) dazyt do lokalizowania nowej zabudowy na obszarze o juz wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w szczegélnosci poprzez uzupetnianie zabudowy istniejgcej - nowa
zabudowe zaplanowano w terenie charakteryzujacym sie dobrg dostepnoscia do drég oraz



posiadajgcych dostep przez istniejgce drogi wewnetrzne i dojazdy, wyposazone w sieci
elektroenergetyczne, wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe. Zaopatrzenie w wode pitna
ustalono w oparciu o istniejace sieci wodociggowe z dopuszczeniem systemoéw
indywidualnych. Odprowadzenie sciekéw komunalnych do istniejacej sieci kanalizacyjnej.

5) W kwestii realizacji przepisow zawartych w art. 15 ust. 1 wyjasnia sie, ze:

a) pkt 2 stanowi o obowigzujgcej zgodnosci projektu planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w
art. 32 ust. 1 u.p.z.p.

Zmiana miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego w Gminie Chetmiec —
Wielopole | jest zgodna z wynikami analizy o ktérej mowa w art. 32 ust. 1. u.p.z.p. Gmina
Chetmiec wykonata w 2017r. analizy, ktdre zostaty zaakceptowane przez Rade Gminy Chetmiec
uchwatg Nr XXXI11/651/2017 z dnia 04.07.2017r. Rada Gminy uznata potrzebe wykonania
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Chetmiec, uchwalonego uchwatg Nr XL/339/98 Rady Gminy Chetmiec z dnia 23 kwietnia 1998r.
z p8zn. zm. jak réwniez zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w celu
dostosowania go do uwarunkowan przestrzennych oraz zgodnosci z przepisami prawa. Rada
Gminy Chetmiec uchwalita nowe Studium uchwatg Nr XV/294/2020 Rady Gminy Chetmiec z
dnia 20 stycznia 2020r. ze zmiang wprowadzong w 2023r. Obecnie Gmina Chetmiec rozpoczefa

procedure opracowania planu ogélnego gminy.
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Wyrys ze studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Cheimiec
uchwalonego uchwalg nr XV/294/2020 Rady Gminy Chelmiec z dnia 20.01.2020r. z pozn. zm.
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Z uwagi na skale rysunku Studium dopuszcza sig w miejscowych planach zagospodarowania przesirzennego korygowania
do 30 m oslalecznych przebiegéw linii rozgraniczajacych pomigdzy lerenami o ro2nym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarawania, w zaleznosci od zaisinialych uwarunkowan i polrzeb, ktérych nie mozna bylo przewidzied na etapie
sporzgdzania sludium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przesirzennego.

Zrédio pochodzenia mapy: panstwowy zasoh geodezyjny i kartograficzny prowadzony

przez Staroste Nowosadeckiego.
Ukfad wspétrzednych mapy ETRS89/POLAND CS 2000 ZONE 7 ID EPSG: 2178



Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr
Rady Gminy Chelmiec z dnia

Rozstrzygniecie Rady Gminy Chelmiec w sprawie uwag do projektu planu oraz
w sprawie realizacji zapisanych w planie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Rada Gminy Chelmiec zapoznala si¢ z raportem z konsultacji spolecznych dot. projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w (Gminie Chelmiec —
Wielopole I, z ktérego wynika, ze w okresie prowadzonych konsultacji spotecznych do ww.
dokumentu nie zostaly wniesione Zzadne uwagi. W zwigzku z tym Rada Gminy Chelmiec

stwierdza brak potrzeby rozstrzygniecia, o ktéorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 1130
z pOzn. zm.).

2. W zwiazku z tym ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Gminie
Chelmiec — Wielopole II nie wprowadza nowych zapisow dot. realizacji inwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, Rada Gminy Chelmiec

stwierdza brak potrzeby rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji ktdre naleza do zadan

wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024r. poz.

1130 z pézn. zm.).




Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr
Rady Gminy Chelmiec z dnia

DANE PRZESTRZENNE TWORZONE DLA PLANU

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024r. poz. 1130 z pdzn. zm.), Rada Gminy Chelmiec
przyjmuje przygotowane przez Wojta Gminy Chelmiec dane przestrzenne tworzone dla zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Gminie Chetmiec — Wielopole II, stanowiace
zatacznik w postaci cyfrowej do niniejszej uchwaly. Dane przestrzenne zostang ujawnione po

kliknieciu w ikone.




