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Uchwala Nr__ / /2025
Rady Gminy Chelmiec
z dnia 2025 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci

Chomranice w gminie Chelmiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2024 1. poz. 1465 z p6ézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6ézn. zm.), art.
67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), uchwala sie, co
nastepuje:

§1.1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Chomranice w gminie Chelmiec, zwany dalej planem.

2. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sg:

1) zalgcznik Nr 1 — czes¢ graficzna planu - stanowigey integralng czesé niniejszej
uchwaty, sporzadzony w skali 1:1000, obowigzujgcy w zakresie:
a) granic obszaru objetego planem,
b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
c) przeznaczenia terenu wg symbolu ustalonego w § 3;
2) zalacznik nr 2 — dane przestrzenne.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

o ktorym mowa w §1;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony w planie, ograniczony na

czesci graficzne] liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem przypisanym do
tego terenu;

3) podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob

zagospodarowania dziatek budowlanych w obrebie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi, ktoremu winny by¢ podporzadkowane inne sposoby
zagospodarowania okreslone jako dopuszczone, uzupelniajgce i wzbogacajgce
podstawowy sposob zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ graniczne mozliwosci

usytuowania paneli fotowoltaicznych i magazynow energii na dziatce budowlanej;

5) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami

6)

rozgraniczajgcymi na czg$ci graficznej istniejace 1 projektowane dojazdy,
zapewniajgce obstuge obiektow w ramach terendw inwestycji przez dostep do drog
publicznych;

przepisach odr¢bnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

§3.1. Ustala si¢ nastgpujacy symbole dla okreslenia przeznaczenia terendw:




1) 1PEF — teren elektrowni stonecznej;
2) 1KDD — teren drogi dojazdowej;
3) 1KK - teren komunikacji kolejowej i szynowej.
§ 4.1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) na terenie objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych za
wyjatkiem tymczasowych obiektow na okres budowy.

2.Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody, dziedzictwa
kulturowego i ochrony zabytkéw:

1) zachowa¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ moggcych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

3) zakaz lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii
przemystowych;

4) zakaz realizacji inwestycji, ktorych ucigzliwosci dla srodowiska, powodowane przez
halas, wibracje, zakldcenia elekiroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajgce
standardy jako$ci srodowiska, w tym dopuszczalne poziomy halasu, odpowiednie dla
przeznaczenia poszczegdlnych terenow zlokalizowanych w granicach obszaru
objetego planem lub na terenach przylegtych;

5) zakaz sktadowania, odzysku i unieszkodliwiania odpadow;

6) nakaz stosowania powlok antyrefleksyjnych na urzadzeniach fotowoltaicznych;

7) wszelkie dziatania inwestycyjne w granicach stanowiska archeologicznego
Chomranice 3(AZP 110-63/29), wskazanego na czesci granicznej planu, prowadzié
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow. .

3. W zakresie zasad procedury scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:

1) dla terenu oznaczonego na czgsci graficznej symbolem 1PEF ustala si¢ nastepujace
zasady scalania i podziatu nieruchomogci:
a) minimalng wielkos¢ dziatek — 700 m?,
b) minimalng szerokos¢ frontow dziatek — 18 m,
c) kat polozenia dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60°-90°.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy
$3 nastepujgce:

1) wysoko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegolowymi zawartymi w
niniejszej uchwale;
2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna i minimalna

nadziemna intensywno$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegOlowymi
zawartymi w niniejszej uchwale;
3) zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z cze$cig graficzng;
4) inwestycje realizowa¢ przewidujgc proporcjonalng liczbe miejsc
parkingowych:
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a) dla terenu elektrowni slonecznej minimum 1 miejsce postojowe,

b) miejsca parkingowe realizowa¢ jako naziemne,

c) dla miejsc parkingowych wyznaczanych w drogach publicznych, strefach
zamieszkania i w strefach ruchu ustala si¢ obowigzek uwzglednienia w ich
ogolnej liczbie miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie architektury:
a)geometria dachu: dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe

o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°,

b) pokrycie dachu w formie dachdowek, réznych materialow 1 elementow
o fakturze i kolorze dachéwek (blacha dachéwkowa) oraz blachy ptaskie oraz
materialow stosowanych w pokryciu dachow plaskich.,

5. Ustala si¢ nastepujgce zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) dojazd do dzialek budowlanych za posrednictwem dojazdow niewydzielonych,
ciggdw pieszo - jezdnych lub bezposrednio z drogi 1IKDD;

2) dojazdy niewydzielone w planie liniami rozgraniczajgcymi, niezbedne dla
poszczegdlnych dziatek budowlanych, zapewniajgce dostep do drég publicznych
nalezy wytycza¢ w sposdb uwzgledniajacy obstuge terendéw znajdujacych sie w
sgsiedztwie, o szerokosci nie mniejszej niz 5 m, w zgodzie z ustaleniami planu
oraz zuwzglednieniem mozliwosci prowadzenia lokalnych sieci uzbrojenia
technicznego i zapewnienia dostgpu stuzb ratowniczych;

3) miejsca parkingowe i postojowe w wymaganej ilosci, okreslonej w ust. 4 pkt. 4 dla
istniejgcych i projektowanych inwestycji, nalezy realizowa¢ w ramach dziatki lub
zespolu dziatek, na ktorych realizowana jest inwestycja.

6. Zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej sa nastepujgce:

1) dopuszcza si¢ realizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz
przebudowe, rozbudowe i zmiang przebiegu istniejacych sieci zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) obowigzuje powigzanie z zewngtrznym ukladem infrastruktury technicznej poprzez
sieci realizowane w granicach terenu planu pod warunkiem, ze nie koliduje to z
zagospodarowaniem terenu i nie spowoduje zmiany przeznaczenia terenu;

3) obowigzuje zachowanie stref ochronnych od sieci i1 urzadzen infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie skltadowania 1 magazynowania odpadéw nakaz prowadzenia gospodarki
odpadami na zasadach obowigzujgcych na terenie gminy Chelmiec;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a)  zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

b) doprowadzeniec wody w obszar objety planem poprzez magistrale
wodociggowg oraz istniejgce wodociagi rozdzieleze oraz przylacza, przy
zachowaniu minimalnej $rednicy przewodu dn40,

c)  zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d)  dopuszcza sie korekty przebiegu, przebudowe istniejgcych sieci oraz budowe
nowych sieci i urzadzen infrastruktury wodociggowej, stosownie do
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szczegOlowych rozwigzan technicznych, w sposob niekolidujgcy z innymi
ustaleniami planu;
6) w zakresie gospodarki Scickowej:

a) odprowadzenie s$ciekow komunalnych do oczyszczalni Sciekdw, poprzez
podlgczenie do kolektora kanalizacji, przy zachowaniu minimalnej Srednicy
przewodu dn160,

b) dopuszeza sie odprowadzanie niezanieczyszcezonych wod opadowo-roztopowych
na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chionnych, rowéw lub do zbiornikoéw
retencyjnych,

¢) obowigzuje zakaz odprowadzania wod opadowych oraz roztopowych z terenéw
sgsiednich na obszar kolejowy i wykorzystywania do tego celu kolejowych
urzgdzen odwadniajgcych,

d) dopuszcza sie korekty przebiegu, przebudowe istniejacych sieci oraz budowe
nowych sieci 1 urzgdzen infrastruktury kanalizacyjnej, stosownie do
szczegodlowych rozwigzan technicznych, w sposob niekolidujacy z innymi
ustaleniami planu;

7) w zakresie infrastruktury energetycznej:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej
poprzez stacje transformatorowe SN/nN, linie $redniego i niskiego napigcia Iub
ze stacji elektroenergetycznej Chomranice 110/15kV,

b) mozliwos¢ budowy stacji elektroenergetycznej SN/WN 110kV, nowych stacji
transformatorowych oraz linii zasilajgcych, stosownie do szczegélowych
rozwigzan technicznych, w sposéb niekolidujaey z innymi ustaleniami planu,

c) dopuszcza sie korekty przebiegu, przebudowe istniejgcej sieci oraz budowe
nowych sieci i urzadzen infrastruktury energetycznej stosownie do
szczegdlowych rozwigzan technicznych, w sposob niekolidujgcy z innymi
ustaleniami planu;

8) w zakresie infrastruktury teletechnicznej:

a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczna poprzez wykorzystanie i rozbudowg
istniejgcej sieci teletechnicznej,

b) dopuszcza sie korekty przebiegu, przebudowe istniejacej sieci oraz budowe
nowych sieci i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej, stosownie do
szezegdlowych rozwigzan technicznych, w sposéb niekolidujacy z innymi
ustaleniami planu,

¢) w przypadku realizacji obiektéw liniowych obowigzuje wykonanie ich jako
kablowa sie¢ doziemna.

. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
ich w uzytkowaniu, ustala sig:

1) w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z
prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenistwa ruchu kolejowego, w
zagospodarowaniu terenéw sgsiednich polozonych wzdluz terenu komunikacji
kolejowej i szynowej, nalezy uwzgledni¢ przepisy odrgbne z zakresu transportu
kolejowego;

2) wyznacza sie strefe 20 m od terenu komunikacji kolejowej i szynowej, w ktorej
obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia W
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uzytkowaniu, wynikajace z obowigzujgcych przepisow odrgbnych w zakresie
transportu kolejowego;

3) w sgsiedztwie terenéw komunikacji kolejowej i szynowej obowigzuja
ograniczenia, nakazy i zakazy, dotyczace zagospodarowania oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu w zakresie sytuowania budynkoéw, budowli, drzew i krzewow
oraz ograniczenia w wykonywaniu robot ziemnych zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie transportu kolejowego; .

§5. Dla nieruchomodci, ktérej wartosé wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu, a wilasciciel
lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomo$¢, ustala si¢ jednorazows oplate w
stosunku procentowym do wzrostu tej wartosci w wysokosci 30 %.

§6. 1. Wyznacza si¢ teren elektrowni slonecznej, 0znaczony na czesci graficznej symbolem
IPEF z przeznaczeniem pod instalacje, urzadzenia i obiekty stuzace do produkec;ji
energii z odnawialnych Zrodet energii — elektrownia stoneczna.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 dopuszcza si¢ przeznaczenie:
1) teren elektroenergetyki;
2) teren parkingu.

3. Ustala sic nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwos¢ realizacji:
a) magazyndw energii,
b) miejsc parkingowych,
c) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
d) dojazdow niewydzielonych oraz dojsc.
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 80%;
3) nadziemna intensywnosci zabudowy:
3) maksymalna—0,8,
4) minimalna —0,0001,
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10 %.

4. W sasiedztwie linii kolejowej panele fotowoltaiczne elektrowni stonecznych powinny
by¢ tak usytuowane, aby stofice padajgce na nie odbijato si¢ w strong torow. Nakazuje si¢
stosowanie powlok antyrefleksyjnych oraz innych rozwigzan i materialow niepowodujacych
negatywnego wplywu na ruch kolejowy.

5. Pozostale ogolne zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§7. 1. Wyznacza si¢ teren drogi dojazdowej, oznaczony na czedei graficznej symbolem
1KDD z przeznaczeniem pod fragment drogi publicznej klasy dojazdowe;j.

2. Pozostate ogdlne zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§8. 1. Wyznacza si¢ teren komunikacji kolejowej i szynowej, oznaczony na czesel
graficznej symbolem 1KK z przeznaczeniem pod lokalizacje infrastruktury kolejowej i
technicznej zwigzanej z linig kolejowa nr 104 Chabéwka — Nowy Sgcz.

2. Pozostate ogdlne zasady jak w §4 niniejszej uchwaly.
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§9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Chelmiec.

§ 10. Traci moc obowigzujacg uchwata nr IX/61/2003 Rady Gminy Chelmiec z dnia 26
czerwea 2003r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,,Chelmiec IV” w Gminie Chelmiec, w czesci odnoszgeej si¢ do terenu objetego niniejszego

uchwalg.

§11. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy Chelmiec

Opracowal: Sprawdzono pod wzgledem prawnym: Zagwigrdzil GMINY
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr Rady Gminy Chelmiec z dnia 2025 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Chomranice w gminie Chelmiec

Dzialajgc na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024, poz. 1130 z pézn. zm.) Wojt Gminy
Chelmiec przedstawia Radzie Gminy Chelmiec do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Chomranice w gminie Chelmiec.

I. Dane ogélne

Przedmiotowy projekt planu dotyczy zasadniczo lokalizacji instalacji fotowoltaicznej
(elektrownia stoneczna). Projekt planu dotyczy obszaru obejmujacego dziatki ew. nr 396/10,
396/11, 396/12, 396/13, 396/14 (na mapie dz. nr ew. 396/2) w obrebie Chomranice w gminie
Chelmiec o lgcznej powierzchni 2,44 ha. Obszar ten stanowi niezabudowany kompleks
uzytkoéw rolnych (grunty orne klasy IVa, V, VI oraz gk trwatych klasy V i VI). W projekcie
planu zostal wyznaczony teren elektrowni stonecznej (1PEF), teren drogi dojazdowej (1KDD)
i teren komunikacji kolejowej 1 szynowej (1KK).

Omawiany obszar znajduje si¢ w wojewddztwie matopolskim, w polnocnej czesci
powiatu nowosgdeckiego, w gminie Chelmiec, w miejscowosci Chomranice. Ma bezposredni
dostep do drogi prowadzgcej do pobliskich zabudowan, ponizej obszaru biegnie droga
powiatowa w kierunku Limanowej oraz potok Smolnik. Obszar zlokalizowany jest nad torami
kolejowymi (linii kolejowa o znaczeniu panstwowym nr 104 Chabowka — Nowy Sgcz.
Maksymalna wysokos¢ terenu wynosi tam 350 m n.p.m. Teren nie jest zabudowany i stanowi
laki oraz obszary zakrzaczone. W bezposrednim sgsiedztwie znajduje si¢ jeden budynek
mieszkalny.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. oplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. z 2023 1., poz. 2404).




Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Chelmiec, dziatki o nr ewid. 396/10, 396/11, 396/12, 396/13, 396/14 znajdujg si¢ w terenie
rolnym oznaczonym symbolem R.

Zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023
r., poz. 1688) do spraw opracowania i uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego albo ich zmian przepisy art. 15 ust. 1 1 art. 20 ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym do dnia wejscia w
zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, z wylaczeniem obowigzku sporzadzenia przez
wojta, burmistrza albo prezydenta miasta projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz z wylaczeniem obowigzku stwierdzenia przez rad¢ gminy, Ze
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen tego studium w
zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodel energii oraz ich
stref ochronnych, ktérych nie stosuje sie od dnia wejscia w zycie ustawy nowelizujace;.

I. Procedura opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego:

Przeprowadzono procedure uproszczong wynikajgcg z art. 27b i art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W ramach postepowania uproszczonego Wojt Gminy Chelmiec:

1) oglosit w sposob okreslony w art. 8h ust. 1 u.p.z.p. o przystapieniu do sporzadzania
planu miejscowego z zastosowaniem postgpowania Uproszczonego;

2) sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem oraz prognoza
oddzialywania na $rodowisko;

3) udostepnil w BIPie projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem oraz prognozg
oddziatywania na $rodowisko;

4) jednoczesénie:

a) wystapil do wojewody o wyrazenie zgody na zastosowanie postgpowania
uproszczonego,

b) wystapil o opinie,

¢) wystapil o uzgodnienia,

d) oglosil w sposob okreslony w art. 8h ust. 1 u.p.z.p. o rozpoczeciu konsultacji
spotecznych i przeprowadzit konsultacje spoteczne;

5) na skutek ztozonych opinii i uzgodnien projekt planu nie spetnial juz wymogoéw dla
trybu uproszczonego, dlatego zgodnie z dyspozycjg art. 27b ust. 11 pkt 2 u.p.z.p.
wprowadzit zmiany do projektu planu miejscowego i ponowit opinie i uzgodnienia,

6) oglosit o rozpoczeciu konsultacji spotecznych;

7) przeprowadzit konsultacje spoleczne;

8) przedstawit radzie gminy projekt planu miejscowego wraz z raportem z konsultacji
spolecznych.
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1L Uzasadnienie objasniajace przyjete rozwigzania w projekeie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Chomranice w gminie
Chelmiec:

Na obszarze objetym sporzadzeniem niniejszego planu obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Chetmiec IV”, przyjety uchwalg nr 1X/61/2003 Rady
Gminy Chelmiec z dnia 26 czerwca 2003r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Chelmiec [V” w Gminie Chelmiec.

Ustalenia planu dotycza tylko i wylgcznie terendw objetych planem i nie oddziatywajg na
tereny sgsiednie. Charakter planowanych rozwigzan, ich rodzaj i skala, a takze zakres
oddziatywania wskazuja, ze wplyw wprowadzanych rozwigzan planistycznych nie bedzie miat
znaczgcego oddziatywania na srodowisko.

Wyznaczony w planie kierunek zagospodarowania nie wplynie znaczaco na zmiany w
krajobrazie, ktére w znaczgcy sposob ingerowalyby w przestrzen 1 otoczenie.
Zagospodarowanie terenéw polega¢ bedzie na umozliwieniu realizacji instalacji odnawialnych
zrédel energii w postaci elektrowni slonecznej. Delimitacja terendw zostala dokonana przy
poszanowaniu wartosci okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W zakresie architektury i urbanistyki plan wyznacza pewne ramy, ktére majg ograniczy¢
negatywny wplyw na krajobraz i zachowac lad przestrzenny obszaru. Ustala si¢ w nim zasady
dotyczgce wskaznikoéw i parametréw zabudowy.

W celu prawidlowego prowadzenia polityki przestrzenne] w mysl zréwnowazonego
rozwoju w zapisach niniejszej planu okre$lono warunki zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy dotyczgce maksymalnego i minimalnego wskaznika intensywnosei
zabudowy, maksymalnego wskaZznika powierzchni zabudowy, wysokosci obiektow
budowlanych oraz procentu powierzchni biologicznie czynne;.

Ze wzgledu na wyznaczenie terenow, ktorych przeznaczenie podstawowe i uzupetniajgce
nie wywoluje zadnych szczegdlnych emisji nie nastapi bezposrednie zagrozenie dla zdrowia
i zycia mieszkancow na analizowanym obszarze, a takze zwigkszony wplyw na Srodowisko
naturalne. W planie wprowadzono ograniczenia, ktore majg niwelowa¢ skutki wplywu na
srodowisko, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych.

Ponadto realizacja postanowien planu nie spowoduje znaczacego oddzialywania na
srodowisko naturalne i nie wplynie negatywnie na obszary chronione.

Celem wustalen planu jest takie uksztaltowanie krajobrazu i przestrzeni, aby
uwzgledniata ona zarowno istniejagce walory przy zalozeniu jej dobrej funkcjonalnosci
i harmonijnej kompozycji, przy uwzglednieniu wartosci ekonomicznych przestrzeni i prawa
wlasnosci.

Przyjete rozwigzania  planistyczne pozwalaja na  optymalne  wykorzystanie
przedmiotowego obszaru, a tym samym jego rozwoju, zgodnie z jego predestynacja okreslong
istniejgcymi warunkami i ograniczeniami prawnymi. Przyjete ustalenia uwzgledniajg wyniki
przeprowadzonych w ramach procedury planistycznej analiz srodowiskowych (prognoza
oddzialywania na srodowisko) i spotecznych (konsultacje z radnymi, inwestorami, konsultacje
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spoteczne).  Plan  uwzglednia  takze  zglaszane ~w  ramach prac  wnioski,
z ograniczeniami wynikajgcymi z przepisow powszechnie obowigzujgcych, uwarunkowan
terenowych oraz procedury opiniowania i uzgodnien.

W ramach procedury planistycznej zapewniono udzial spoleczenstwa na poszczegdlnych
etapach sporzgdzania projektu, przy zachowaniu pelnej jawnosci i przejrzystosci procedury
oraz zastosowanych rozwigzar.

W zakresie wplywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, projekt planu nie
wywola obcigzen. Ustalenia planu nie wplyng na obnizenie wartosci nieruchomosci.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie:
przeznaczenia terendw, wskaznikow zagospodarowania terendw i parametrow ksztaltowania
zabudowy;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczgcym ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terendw;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami - Ustalenia projektu
planu uwzgledniajg wymagania ochrony $rodowiska i przyrody. Przyjete rozwigzania oparte
zostaly na analizach ekofizjograficznych i zweryfikowane w prognozie oddzialywania na
srodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu planu. W tekscie planu wymagania ochrony
srodowiska zostaly okreslone poprzez nakaz zachowania wymaganych powierzchni
biologicznie czynnych.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej —
brak potrzeby regulacji, gdyz na obszarze planu nie wystepuja zabytki czy dobra kultury
wspolczesnej;
5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnic wykorzystujac istniejace elementy
wyposazenia technicznego 1 zagospodarowania terenu przy Wwyznaczaniu terendow
budowlanych. Walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono réwniez poprzez:

a) wprowadzenie wachlarza dopuszczen w terenach co umozliwi wiascicielom dzialek
ich zagospodarowanie zgodnie z interesem prywatnym oraz zgodnie z interesem publicznym;
b) wprowadzenie jasnych i jednoznacznych zasad zagospodarowania obszaru, ktore

z punktu widzenia inwestorow sa widziane jako jednoznaczne okre$lenie zamierzen co do
terenOw objetych miejscowym planem.

7) prawo wlasnoéci wyznaczajgc liniami rozgraniczajagcymi teren przeznaczone pod
elektrownie sloneczng, w poszanowaniu tytutow prawnych do nieruchomosei;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - w projekcie planu uwzgledniono potrzeby
obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa, co potwierdzily pozytywne uzgodnienia z organami
bezpieczenstwa panstwa i ochrony granic - Agencjg Bezpieczenstwa Wewngtrznego,
Wojewodzkim Sztabem Wojskowym i Bieszczadzkim Oddzialem Strazy Granicznej;

9) w projekcie planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako
uogélniony cel dazen i dzialan, uwzgledniajgcych zobiektywizowane potrzeby ogotu
spoleczenstwa lub lokalnych spotecznosci, zwiazanych z zagospodarowaniem przestrzennym;
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10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajgc mozliwosc

wyposazenie terenow w sieci 1 urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady
ich realizacji,
11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektroniczne;j,
poprzez informacj¢ na stronie internetowej i BIPie, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na
tablicach ogloszen;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosei procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢
do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 27b ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
poprzez wykorzystanie istniejgcej sieci wodociggowej zapewniajgce odpowiednig ilos¢ i
jakos¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci,

14) Przyjete w planie rozwigzania przestizenne nie wplyng na podniesienie poziomu
transportochtonnosci. Warunki wykorzystania publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu oraz przemieszczanie si¢ pieszych nie zmienig si¢ w
stosunku do stanu istniejacego ze wzgledu na sposob i stopien zagospodarowania terendw.

Ustalajgc przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposdb zagospodarowania i
korzystania z terenu, Wojt Gminy Chelmiec zwazyl interes publiczny i interesy prywatne. Do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w terminie przewidzianym do
skladania wnioskow nie wplynely zadne wnioski. W trakcie konsultacji spotecznych wplynety
4 uwagi, ktore nie zostaly uwzglednione.

Ocena aktualnosci  Studium  Uwarunkowan 1 Kierunkéw  Zagospodarowania
Przestrzennego  Gminy  Chetmiec oraz  obowigzujgcych  miejscowych — planéw
zagospodarowania przestrzennego zostala przyjeta uchwalg Rady Gminy Chelmiec nr
XXXII1/651/2017 z dnia 4 lipca 2017 r. Potrzeba sporzadzenia planu miejscowego nie wynika
7 powyzsze] analizy, ktora nie formulowala zasadno$ci sporzgdzenia projektu w zakresie
obszaru objetym projektem. Jednakze analiza wskazuje, Zze obowigzujace w tym obszarze
plany mogg podlega¢ zmianom w przypadku zgloszonych wnioskow oraz w zakresie
formalnym.

II1. Whnioski

Przedtozony do uchwalenia miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, nie
narusza przepiséw odrebnych i1 nie pozostaje w sprzecznodci z interesem publicznym oraz
uwzglednia wymogi ochrony $rodowiska, zatem tworzy podstawe do realizacji celdw,
o ktérych mowa w uzasadnieniu.
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