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UCHWALA NR........../ ......./2025
RADY GMINY CHEEMIEC
z dnia ....cccooeereee. 2025 1
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
w Gminie Chelmiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1465) oraz art. 3 ust.], art. 20 ust. 1i art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz. 1130)
zwanej dalej ,ustawg”, Rada Gminy Chelmiec uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego:
,Chelmiec II” w Gminie Chelmiec zatwierdzonego uchwata Nr XXXVII(285)2001 Rady
Gminy Chelmiec z dnia 7 czerwca 2001 r. (tj. Dz. Urz. Wojew. Malopolskiego z dnia
30.05.2018 1. poz. 3925), ,Chetmiec V* w Gminie Chelmiec zatwierdzonego uchwata Nr
XX/163/2004 Rady Gminy Chelmiec z dnia 24 maja 2004 r. (tj. Dz. Urz. Wojew.
Matopolskiego z dnia 30.05.2018 r. poz. 3928), ,cze$¢ wsi Swiniarsko (,Swiniarsko B”)
zatwierdzonego Uchwalg Nr XXII1(218)2008 Rady Gminy Chelmiec z dnia 28 kwietnia
2008 r. (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego z 2008 r. Nr 368, poz. 2330 z pézn. zm.) w brzmieniu
nadanym Uchwata Nr XLIII/719/2014 Rady Gminy Chelmiec z dnia 16 kwietnia 2014 r. (Dz.
Urz. Woj. Malopolskiego z 2014 r. poz. 2460) po uprzednim:
1) stwierdzeniu, Ze zmiana miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w
Gminie Chelmiec nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chelmiec, wprowadzonego Uchwalg Nr
XV/294/2020 Rady Gminy Chelmiec z dnia 20 stycznia 2020 r. z pdZn. zm.,
2) rozstrzygnieciu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowych
planbw oraz o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
§ 2. 1. Zmiana miejscowych planéw sklada sie z tekstu, stanowigcego tre$¢ niniejszej
uchwaly, oraz zalgcznikéw:
1) cze$¢ graficzna zmiany miejscowych planow, stanowigca zalgczniki graficzne Nr 1-4
do uchwaly, obowigzujaca w zakresie:
a) granicy obszaréw objetych zmiang miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,
b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
c) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
d) przeznaczenia terendéw wg symboli klasy ustalonych w § 6;
2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowych
planéw oraz o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
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finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik Nr
5 do uchwaly,
3) dane przestrzenne, stanowigce zalgcznik Nr 6 do uchwaly.

2. Zmiane miejscowych planéw sporzadzono w oparciu o uchwaty Rady Gminy
Chelmiec w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego Nr 111/21/2024 z dnia 28 maja 2024 r., Nr V/47/2024 z dnia 25 lipca 2024 1.
Nr V1/67/2024 1 V1/73/2024 z dnia 12 wrze$nia 2024 r.

§3.1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) rysunkach zmiany miejscowych planow — nalezy przez to rozumie¢ graficzng czeS¢
zmiany miejscowych planow, sporzadzong w skali 1:2000 na urzedowych kopiach
map zasadniczych pochodzacych z panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego,
2) planie dotychczasowym - nalezy przez to rozumiel miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego w Gminie Chelmiec wymienione w § 1,
3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ tereny wyznaczone w zmianie miejscowych
planéw, ograniczone na rysunkach zmiany miejscowych planéw liniami
rozgraniczajacymi, oznaczone symbolami wraz z numerami przypisanymi do tych
terenow;
4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieC ustalony w zmianie
miejscowych planow sposéb zagospodarowania dzialek budowlanych w obrgbie
obszaru  wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, ktéremu winny by¢
podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania okreslone jako dopuszczone,
uzupelniajgce i  wzbogacajace podstawowy sposob  zagospodarowania; W
przeznaczeniu podstawowym mieszcza sie rowniez towarzyszgce elementy
zagospodarowania terenu tj. zielen, niezbedna do zapewnienia wskaznika
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej oraz urzadzenia i sieci
infrastruktury techniczne;j,
5) przeznaczeniu uzupelniajagcym - nalezy przez to rozumiel przeznaczenie terenu
inne niz podstawowe, ktore uzupelia i wzbogaca przeznaczenie podstawowe;
powierzchnia terenu na ktorym bedzie realizowane przeznaczenie uzupehiajgce,
winna by¢ mniejsza niz 50% powierzchni przeznaczenia podstawowego dzialki
budowlanej, chyba ze z tekstu zmiany planéw wynika inaczej;
6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciggly wyznaczong na
rysunkach zmiany planow, rozdzielajacg obszar na tereny o réznych funkcjach lub
roznych zasadach i warunkach zagospodarowania,
7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na
rysunkach zmiany planow, okreslajaca najblizsze mozliwe polozenie projektowanych
budynkoéw; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy elementow nadziemnych
budynkéw takich jak np. balkony, wsporniki, wykusze, gzymsy, okapy dachow,
rynien, rur spustowych, podokiennikow oraz innych detali wystroju budynkow,
schodéw prowadzacych do budynkow, pochylni dla niepelnosprawnych itp. oraz
istniejacych budynkow poddawanych remontom, przebudowie czy nadbudowie,



projekt 001

8) dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymina

rysunkach zmiany planéw istniejace i projektowane dojazdy, zapewniajace obstuge
obiektéw w ramach terenow

inwestycji przez dostep do drog publicznych;

9) wysokosci obiektu budowlanego nie bedacego budynkiem i budowla — nalezy przez
to rozumie¢ réznice wysokosci pomiedzy wysokos$cia najwyzej i najnizej potozonego
nad poziomem terenu punktu obiektu budowlanego;

10) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace w dniu
uchwalenia zmiany planéw miejscowych przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

2. Ustalenia zmiany miejscowych planéw nie naruszajg i nie wykluczajg stosowania
przepisow odr¢bnych.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. Wyznacza sie, uwzgledniajgc przepisy odr¢bne, nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) dla terenéw o symbolach 2U, 3U i 4U w odlegloéci 6 m od krawedzi jezdni drog klas
DiL, o symbolach KD, D i 6.2.KDL oznaczonych w planach dotychczasowych,

2) dla terenu o symbolu 4U w odleglosci 25 m od krawedzi jezdni drogi klasy G, o
symbolu KK-28 w planie dotychczasowym.

2. W terenie o symbolu 1U, dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci nie
mniejszej niz 1,5m od granicy a takze w granicy z dzialkami sasiednimi, pod warunkiem
spelnienia wymogow dla takiej zabudowy okres$lonych w przepisach odrebnych.

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu.

1. Na obszarach objetych zmiang planoéw obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, za wyjatkiem infrastruktury
technicznej, drogowej oraz telekomunikacji.

2. Na obszarach objetych zmiang planéw, w terenach wyposazonych w kanalizacje
deszczows, obowigzuje kompensacja naturalnej retencji terenowej wod opadowych i
roztopowych przy wylgczaniu powierzchni biologicznie czynne;j.

§ 6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.
1. Wyznacza sie tereny ushug, jako przeznaczenie podstawowe terendéw, oznaczonych
symbolami 1U - 4U.
2. W terenach o symbolach 1U - 4U wyklucza sie:
1) teren ustug handlu hurtowego,
2) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

3. W terenach o symbolach 1U - 4U dopuszcza si¢ realizacje:
1) parkingow,
2) budynkoéw gospodarczych, garazy, wiat, zadaszen i altan,
3) dojazdoéw niewydzielonych i dojs¢.

4. Dla terenébw o symbolach 1U - 4U ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania
zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
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a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 1,2;

2) obowigzuje minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,2,

3) obowigzuje maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,7;

4) ustala sie, ze maksymalny udzial powierzchni zabudowy dla dopuszczonych do
realizacji obiektow, jako wolnostojacych, nie moze przekroczy¢ polowy wartosci
WyzZnaczonej wyzej,

5) obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy, z zastrzezeniem ustalen §9 ust. 3:

a) 14 m dla budynkow ushugowych oraz obiektow i urzadzen infrastrukcury
technicznej,

b) 12 m dla wolnostojacych garazy, budynkéw gospodarczych, wiat, zadaszen i
altan;

6) obowiazuje spadek glownych potaci dachowych od 5 do 45 stopni z
dopuszczeniem dachow plaskich, w tym tarasow i dachéw z nawierzchnig ziemng,
urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslinnosci, dachow
pulpitowych;

7) przy przebudowie, rozbudowie i zmianie wysokosci budynkéw istniejgcych

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej geometrii dachu;

8) w istniejacej zabudowie dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i
zmiane sposobu uzytkowania;

9) ustala sie powierzchnie nowo wydzielanej dzialki budowlanej nie mniejsza niz 1200
m?

10) obowigzuije realizacja miejsc do parkowania dla samochodow w ilo$ci nie mniejszej
niz 1 stanowisko postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej (bez magazynow i
pomieszczen technicznych),

11) oprécz minimalnej liczby miejsc do parkowania, ustalonej wyzej, obowigzuje
zapewnienie 1 miejsca przeznaczonego do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa, ktore nalezy oznakowa¢ w sposob —okreslony w przepisach
odrebnych,

12) obstuga komunikacyjna, z zachowaniem ustalen zawartych w §10 ust. 1 pkt 21 4, w

terenach:

a) 1U z drég klasy Z i D o symbolach KP-219, D i KGD w planie dotychczasowym
oraz istniejgcych drog wewnetrznych nie oznaczonych w planie dotychczasowym,
b) 2U drogi klasy L. o symbolu 6.2KDL w planie dotychczasowym,
c) 3U z drég klasy D o symbolach KD i KW w planie dotychczasowym,
d) 4U z drogi klasy D o symbolu D w planie dotychczasowym.
5. Wyznacza si¢ teren ushug sportu i rekreacji, jako przeznaczenie podstawowe terenu,
oznaczonym symbolem 1US.
6. W terenie o symbolu 1US jako przeznaczenia uzupelniajgce dopuszcza sig:

1) teren ustug turystyki,

2) teren ustug gastronomii,

3) teren uslug edukacii,

4) teren ustug kultury i rozrywki,
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5) teren uslug bezpieczenistwa i porzadku publicznego,
6) teren ustug biurowych i administracji.
7. W terenie o symbolu 1US dopuszcza si¢ realizacje:

1) parkingow,

2) budynkow gospodarczych, garazy, wiat, zadaszen i altan,

3) dojazdoéw niewydzielonych i dojsc.

8. Dla terenu o symbolu 1US ustala si¢ nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje wskaznik nadziemnej intensywnoéci zabudowy:

a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 1,2;

2) obowigzuje minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,2,

3) obowiazuje maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,7

4) ustala si¢, ze maksymalny udzial powierzchni zabudowy dla dopuszczonych do
realizacji obiektéw, jako wolnostojacych, nie moze przekroczy¢ potowy wartoSci
WYZnaczonej wyzej,

5) obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy, z zastrzezeniem ustalen: §9 ust. 3:

a) 14 m dla budynkéw ustugowych oraz obiektoéw i urzadzen infrastruktury
technicznej,

b) 12 m dla wolnostojacych garazy, budynkéw gospodarczych, wiat, zadaszen i
altan;

6) obowigzuje spadek gléwnych polaci dachowych od 5 do 45 stopni z
dopuszczeniem dachéw plaskich, w tym tarasow i dachéw z nawierzchnia ziemna,
urzadzong w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje ro$linnosci, dachow
pulpitowych;

7) przy przebudowie, rozbudowie i zmianie wysokosci budynkéw istniejacych

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej geometrii dachu;

8) w istniejacej zabudowie dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i
zmiang sposobu uzytkowania;

9) ustala sie powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1200
m’; '

10) obowigzuje realizacja miejsc do parkowania dla samochodow w ilosci nie mniejsze;
niz 1 stanowisko postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej (bez magazynéw i
pomieszczen technicznych),

11) oprocz minimalnej liczby miejsc do parkowania, ustalonej wyzej, obowigzuje
zapewnienie 1 miejsca przeznaczonego do parkowania pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingows, ktére nalezy oznakowa¢ w sposdb okreslony w przepisach
odrebnych,

12) obstuga komunikacyjna terenu, z zachowaniem ustalef zawartych w §10 ust. 1 pkt 2

i4,z drogi klasy L o symbolu 6.2KDL w planie dotychczasowym.

§ 7. Zasady zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajagcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszarébw osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw
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priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1. W terenach o symbolach 1U, i 3U obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu
wynikajace z lokalizacji terenéw w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
437 ,Dolina rzeki Dunajec (Nowy Sacz)”, zapewniajace ochrone zasoboéw wod
podziemnych przed degradacja, okreslone w przepisach odrebnych.

2. W terenie o symbolu 3U polozonym w obszarze B ochrony poéredniej
wielootworowego ujecia wod podziemnych zlokalizowanego w Matej Wsi i Nowym
Saczu, obowigzuja zakazy, ograniczenia i dopuszczenia okre$lone w przepisach
odrebnych, szczegodlnie zakaz wykonywania wykopow ziemnych pod obiekty
budowlane o glebokosci wigkszej niz 4,0 m p.p.t.

§ 8. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomodci.

1. Dla dzialek uzyskanych w wyniku procedury scalania i podzialu nieruchomosci,
ustalonej w przepisach odrebnych, obowigzuje zachowanie:

1) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 16 m,

2) powierzchni dzialki nie mniejszej niz 1200 m?,

3) kata polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego lub linii

rozgraniczajacych teren drogi od 30° do 120°.

2. Nie wyznacza sie granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i
podzialéw nieruchomoéci.

§ 9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zabudowy.

1. Zagospodarowanie terenu o symbolu 4U przyleglego do drogi krajowej, o symbolu
KK-28 w planie dotychczasowym, przy uwzglednieniu niekorzystnego oddzialywania
drogi na otoczenie, a przy realizacji budynkoéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi
lokalizowanych w pierwszej linii zabudowy od tej drogi, nalezy uwzgledni¢ wymogi
ochrony akustycznej, okreslone w przepisach odrebnych.

2. W terenach o symbolach 2U, 3U i 1US polozonych w obszarach podmokiych lub
zagrozonych stagnacjg wod, realizacja obiektéw z kondygnacjami podziemnymi przy
zastosowaniu odpowiednich systeméw hydroizolacyjnych ich czeéci podziemnych.

3. Ustalenia dotyczgce formy architektonicznej obiektdw, w tym ograniczenia
wysokosci zabudowy nie dotycza obiektdéw i urzadzen z zakresu lacznosci publicznej i
infrastruktury telekomunikacyjnej oraz elementéw wynikajagcych z  potrzeb
technicznych i technologicznych przyjetej funkcji budynkéw ustugowych czy
zwigzanych z nimi urzadzen.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastrukcury
techniczne;.

1. W zakresie systemu komunikacji ustala sie:

1) powigzanie komunikacyjne terenéw zmiany miejscowych planéw z istniejacym

ukladem zewnetrznym nie wymaga jego rozbudowy i modernizacji, a zasady obstugi

komunikacyjnej terendéw okre$lono w §6;
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2) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejacych oraz realizacje nowych
dojazdow niewydzielonych o szeroko$ciach minimalnych okreSlonych — w
przepisach odrebnych;

3) dopuszcza sie realizacje Sciezek pieszych i rowerowych nie wyznaczonych na
rysunkach zmiany miejscowych planow;

4) lokalizacja nowych, przebudowa badz zmiana lokalizacji istniejacych zjazdow z
przylegajacych do terenéw drég publicznych, na zasadach — okreSlonych w
przepisach odrebnych;

2. W zakresie systemu infrastruktury technicznej ustala sie:

1) na terenach w granicach zmiany miejscowych planéw dopuszcza si¢ realizacje sieci,
urzgdzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz przebudowe, rozbudowe i
zmiane przebiegu istniejacych sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obowigzuje powiazanie z zewnetrznym ukladem infrastruktury technicznej
poprzez sieci realizowane w granicach terenéw zmiany miejscowych planéw pod
warunkiem, ze nie koliduje to z zagospodarowaniem terenu i nie spowoduje zmiany
przeznaczenia terenu,

3) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, a w terenach pozbawionych dostepu do
sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie z indywidualnych uje¢ wody,
realizowanych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) odprowadzanie $ciekow poprzez sie¢ kanalizacyjng do gminnego systemu
oczyszczania, a w terenach pozbawionych dostepu do sieci kanalizacji sanitarne;
dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw do zbiornikéw bezodptywowych na
nieczystosci ciekle z okresowym wywozem $ciekoéw do oczyszczalni;

5) w terenach o symbolach 1U, 3U i 4U polozonych w granicach obszaru aglomeracji
Chelmiec, wyklucza sie mozliwos¢ odprowadzanie éciekéw do przyobiektowych
oczyszczalni $ciekow;,

6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez sie¢ kanalizacji
deszczowej, z dopuszczeniem ich zagospodarowania w obrebie wlasnej dzialki
budowlanej na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

7) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zZrodet ciepta;

8) zaopatrzenia w gaz z istniejgcej sieci dystrybucyjnej $redniego i niskiego ciSnienia
lub poprzez jej rozbudowe i budowe nowych obiektow i urzadzen gazowniczych z
dopuszczeniem indywidualnych Zrodel gazu;

9) zaopatrzenia w energi¢ elektryczna z istniejacej sieci elektroenergetycznej lub
poprzez jej rozbudowe i budowe nowych obiektéow 1 urzadzen
elektroenergetycznych  $redniego i niskiego napiecia (w tym  stacji
transformatorowych) lub z indywidualnych Zrodel energii;

10) gromadzenie i wywodz odpadéw zgodnie z przepisami odr¢bnymi z
uwzglednieniem ustalen zawartych w ,Planie Gospodarki Odpadami Wojewodztwa
Matopolskiego” w zakresie przewidzianym dla Gminy Chelmiec;

11) obstuga w zakresie tacznosci telekomunikacyjnej w systemie bezprzewodowym i
przewodowym zgodnie z przepisami odrebnymi.



projekt 001

§ 11. Do czasu zagospodarowania terendéw zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w
zmianie  miejscowych  planéw  utrzymuje si¢  dotychczasowe,  istniejace
zagospodarowanie i uzytkowanie terenow.

§ 12. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty zwiazanej ze zmiang przeznaczenia terendow
objetych zmiang miejscowych planéw, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy na 10% dla
terendw o symbolach 1U — 4U i IUS.

§ 13. Wykonanie uchwaly powierza sie¢ Wojtowi Gminy Chelmiec.

§ 14. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Malopolskiego i wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Opracowal: Sprawdzono pod wzgledem prawnym: Zatwierdzil:
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