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UCHWALA NR ......... | /2025
RADY GMINY CHELMIEC
zdnia ....ooooviiiinnn. 2025 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
w Gminie Chelmiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609)
oraz art. 3 ust.1, art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024r. poz. 1130) zwanej dalej ,,ustawg”, Rada Gminy Chelmiec uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego: ,,Chetmiec II” w Gminie Chelmiec
zatwierdzonego uchwalg Nr XXXVII(285)2001 Rady Gminy Chelmiec z dnia 7 czerwca 2001 . (tj. Dz. Urz. Wojew.
Malopolskiego z dnia 30.05.2018 r. poz. 3925), w tym w brzmieniu nadanym Uchwalg Rady Gminy Chelmiec Nr
XIX/426/2020 r. z dnia 29 wrzeénia 2020 r. (Dz. Urz. Wojew. Malopolskiego z 2020 r. poz. 6382), ,,Chelmiec III” w
Gminie Chetmiec zatwierdzonego uchwatg Nr XLIV(363)2001 Rady Gminy Chetmiec z dn. 20 grudnia 2001 r. (tj. Dz.
Urz. Wojew. Malopolskiego z dn. 30.05.2018 1. poz. 3926), ), w tym w brzmieniu nadanym Uchwalag Rady Gminy
Chelmiec Nr XXIV/558/2021 r. z dnia 23 marca 2021 r. (Dz. Urz. Wojew. Malopolskiego z 2021 r. poz. 2072)
,,Chetmiec IV w Gminie Chelmiec zatwierdzonego uchwatg Nr IX/61/2003 Rady Gminy Chelmiec z dnia 26 czerwca
2003 r. (tj. Dz. Urz. Wojew. Malopolskiego z dnia 30.05.2018 r. poz. 3927), ,,Chelmiec V” w Gminie Chelmiec
zatwierdzonego uchwalg Nr XX/163/2004 Rady Gminy Chelmiec z dnia 24 maja 2004 r. (tj. Dz. Urz. Wojew.
Matopolskiego z dnia 30.05.2018 r. poz. 3928), ,,Chelmiec VI” dla cze$ci wsi Swiniarsko w Gminie Chelmiec
zatwierdzonego uchwala Nr XXXIX(354)2005 Rady Gminy Chelmiec z dnia 31 sierpnia 2005 r. (tj. Dz. Urz. Wojew.
Malopolskiego z dnia 30.05.2018 r. poz. 3929), w tym w brzmieniu nadanym Uchwalg Rady Gminy Chelmiec Nr
XXI11/387/2012 r. z dnia 30 sierpnia 2012 1. (Dz. Urz. Wojew. Malopolskiego z 2012 r. poz. 4411), migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Gminie Chelmiec zatwierdzonego uchwalg Nr XXXIX(355)2005 Rady Gminy
Chetmiec z dnia 31 sierpnia 2005r. (Dz. Urz. Wojew. Malopolskiego z dn. 22.11.2005r. poz. 4249 z p6zn. zm.) po
uprzednim:
1) stwierdzeniu, ze zmiana miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w Gminie Chelmiec nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chelmiec, wprowadzonego
Uchwala Nr XV/294/2020 Rady Gminy Chelmiec z dnia 20 stycznia 2020 r. z p6zn. zm.,
2) rozstrzygnieciu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowych planéw oraz o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
§ 2. 1. Zmiana miejscowych plan6w sklada si¢ z tekstu, stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaly, oraz zalacznikow:
1) cze$¢ graficzna zmiany miejscowych plan6w, stanowiaca zatgczniki graficzne Nr 1-30 do uchwaly, obowiazujgca
w zakresie:
a) granicy obszaréw objetych zmiang miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
d) przeznaczenia terenéw wg symboli klasy ustalonych w § 4;
2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowych planéw oraz o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik Nr 31 do uchwaly,
3) dane przestrzenne, stanowiace zalacznik Nr 32 do uchwaly.

2. Zmiane miejscowych planéw sporzadzono w oparciu o uchwaly Rady Gminy Chehmiec w sprawie przystapienia do
zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Nr X1X/440/2020 z dnia 28 wrzesnia 2020 r.,
XXIV/588/2021 z dnia 23 marca 2021 r., XXXVII1/952/2022 z dnia 26 pazdziernika 2022 r., XLII/1084/2023,
XLII/1092/2023, XLII/1082/2023 z dnia 22 czerwca 2023 r., XLIII/1140/2023 z dnia 22 wrzesnia 2023 r.,
XLV/1186/2023, XLV/1191/2023, XLV/1190/2023, XLV/1189/2023, XLV/1181/2023, XLV/1183/2023 z dnia 8 grudnia
2023 1., XLVI/1238/2024, XLVI/1237/2024, XLVII/1221/2024, XLVII/1220/2024,  XLVII/1219/2024,
XLVII/1225/2024, XLVII/1224/2024, XLVII/1227/2024, XLV11/1228/2024, XLVI1/1240/2024, XLVI1/1229/2024 z dnia
25 marca 2024 r, XLVII/1218/2024 z dnia 25 marca 2024 r zmienionej Uchwala Nr 111/19/2024 z dnia 28 maja 2024 r.,
111/23/2024, 111/17/2024, 111/13/2024 z dnia 28 maja 2024 r., 1V/39/2024, 1V/38/2024 z dnia 27 czerwca 2024 r.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o: ‘
1) rysunkach zmiany miejscowych planéw — nalezy przez to rozumieé graficzng cze$¢ zmiany miejscowych planow,
sporzadzong w skali 1:2000 na urzgdowych kopiach map zasadniczych pochodzacych z parstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego,
2) planie dotychczasowym — nalezy przez to rozumie¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w Gminie
Chetmiec wymienione w § 1,
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3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ tereny wyznaczone w zmianie miejscowych planéw, ograniczone na rysunkach
zmiany miejscowych planéw liniami rozgraniczajgcymi, oznaczone symbolami wraz z numerami przypisanymi do
tych terendw;
4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w zmianie miejscowych planéw sposéb
zagospodarowania dzialek budowlanych w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktéremu winny
by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania okreslone jako dopuszczone, uzupehiajgce i wzbogacajace
podstawowy sposéb zagospodarowania; w przeznaczeniu podstawowym mieszcza sie rowniez towarzyszace elementy
zagospodarowania terenu tj. zielen, niezbedna do zapewnienia wskaznika minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej oraz urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
5) przeznaczeniu uzupelniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu inne niz podstawowe, ktdre
uzupelnia i wzbogaca przeznaczenie podstawowe; powierzchnia terenu na ktérym bedzie realizowane przeznaczenie
uzupehiajace, winna by¢ mniejsza niz 50% powierzchni przeznaczenia podstawowego dzialki budowlanej, chyba ze z
tekstu zmiany planéw wynika inaczej;
6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagly wyznaczong na rysunkach zmiany plandw,
rozdzielajaca obszar na tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach i warunkach zagospodarowania,
7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunkach zmiany planéw,
okreslajaca najblizsze mozliwe polozenie projektowanych budynkéw; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy
elementéw nadziemnych budynkéw takich jak np. balkony, wsporniki, wykusze, gzymsy, okapy dachow, rynien, rur
spustowych, podokiennikéw oraz innych detali wystroju budynkéw, schodow prowadzacych do budynkoéw, pochylni
dla niepetnosprawnych itp. oraz istniejacych budynkéw poddawanych remontom, przebudowie czy nadbudowie,
8) dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami rozgraniczajgcymi na
rysunkach zmiany planow istniejace i projektowane dojazdy, zapewniajgce obstuge obiektéw w ramach terenow
inwestycji przez dostegp do drog publicznych;
9) wysokosci obiektu budowlanego nie bedgcego budynkiem i budowla — nalezy przez to rozumie¢ réznice wysokosci
pomiedzy wysokoscia najwyzej i najnizej polozonego nad poziomem terenu punktu obiektu budowlanego;
10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace w dniu uchwalenia zmiany planéw miejscowych
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.
2. Ustalenia zmiany miejscowych planéw nie naruszajg i nie wykluczaja stosowania przepisow odrebnych.
§ 4. 1. Ustala si¢ symbole dla okrelenia podstawowego przeznaczenia terenow:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) MN-ML - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
3) MN-ML-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej lub ushug,
4) U - tereny ushuig,
5) RZM - tereny zabudowy zagrodowej.-
2. Wprowadza sie nastgpujace oznaczenia i zasady ich stosowania:
1) kazdy teren w tekécie i na rysunkach zmian planéw miejscowych wyré6zniono symbolem cyfrowo-literowym, np.:
IMN gdzie:
a) liczba oznacza kolejny numer porzadkowy terenu, wyrézniajacy go sposréd pozostatych terenow;
b) symbol literowy oznacza podstawowe przeznaczenie terenu wyrazone w postaci klasy badz klas przeznaczenia
terenu.
§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.
1. Wyznacza sie, uwzgledniajac przepisy odrgbne, nieprzekraczalne linie zabudowy:
1) dla terenéw o symbolach IMN, 2MN, 3MN, 6MN, 7MN, 9MN, 10MN, 11MN, [6MN, I7MN, 18MN, 20MN,
21MN, 22MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN i IRZM w odleglosci 6 m od krawedzi jezdni drég klas D i L,
o symbolach KDD, D2KD, 6.2.KDD, KDL i 6.2.KDL oznaczonych w planie dotychczasowym oraz drég
wewnetrznych nie oznaczonych w planie dotychczasowym,
2) dla terenu o symbolu 15MN, w odlegloéci 8 m od krawedzi jezdni drog klasy Z, o symbolu DIKP-Z w planie

dotychczasowym
3) dla terenu o symbolu 1U w odleglosci 25 m od krawedzi jezdni drogi klasy G, o symbolu DIKK-GP w planie

dotychczasowym,
4) dla terenéw o symbolach 4MN, SMN, IMN-ML-U w odleglosci 3m od granic osuwisk nieaktywnych
wyznaczonych na rysunkach zmiany planow.
2. W terenie o symbolu 1U, dopuszeza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5m od granicy a takze w granicy z
dzialkami sasiednimi, pod warunkiem spefnienia wymogoéw dla takiej zabudowy okreslonych w przepisach odrgbnych.
§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.
1. Na obszarach objetych zmiang planow obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddzialywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem infrastruktury technicznej, drogowej oraz telekomunikacji.
2. W zakresie ochrony przed halasem obowigzuje przestrzeganie dopuszczalnych pozioméw halasu w $rodowisku,

ustalonych w przepisach odrgbnych:
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1) w terenach o symbolach IMN - 29MN i IMN-ML jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna,

2) w terenie o symbolu IMN-ML-U jak dla terenow pod zabudowg mieszkaniowo-ustugowa.

3. Przy lokalizacji zabudowy w zblizeniu do terenéw lesnych, wyznaczonych w planie dotychczasowym, obowiazujq
wymogi okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesne;.

I, W terenach 1IMN i 14MN obowiazuje ochrona istniejacych, udokumentowanych stanowisk archeologicznych,
odpowiednio ,,Slowikowa 4 (AZP 110-64/23)” i ,,Klimkéwka 1 (AZP 110-64/14).

2. Realizacja inwestycji wymagajgcych robot ziemnych w strefach ochronnych stanowisk archeologicznych,
wskazanych na rysunkach zmiany plan6w, wymaga postepowania na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Pozostale tereny objete zmiang miejscowych planow nie podlegaja ochronie konserwatorskiej i nie znajdujg si¢ na
nich obiekty zabytkowe w rozumieniu przepiséw odrgbnych oraz rozpoznane zabytki archeologiczne, nie
udokumentowano wystepowania zabytkéw nieruchomych ujetych w rejestrze zabytkow oraz w wojewdédzkiej czy
gminnej ewidencji zabytkow, jak réwniez dobr kultury wspolczesnej, wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony w
rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jako przeznaczenie podstawowe terenu,
oznaczone symbolami 1MN - 29MN.

2. Jako przeznaczenie uzupekiajace ustala sig:

1) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,

2) teren ustug w terenie o symbolu 21MN.

3. W terenie o symbolu 21MN wyklucza sie:

1) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

2) teren ustug handlu hurtowego.

4. W terenach o symbolach 1MN - 29MN dopuszcza si¢ realizacje:

1) parkingéw,

2) garazy, wiat, zadaszen i altan,

3) dojazdow niewydzielonych i dojsc.

5. Dla terenéw o symbolach IMN - 29MN ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) zabudowa jednorodzinna w formie wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej lub grupowej;

2) w terenie o symbolu 21MN zabudowa ustugowa w formie wbudowanej w budynki mieszkalne, dobudowanej do
budynkéw mieszkalnych, a takze w formie wolnostojgcej;

3) obowiazuje wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:

a) minimalny: 0,01,

b) maksymalny: 0,8;

4) obowigzuje minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,

5) obowigzuje maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4;

6) ustala sie, ze maksymalny udzial powierzchni zabudowy dla dopuszczonych do realizacji obiektow, jako
wolnostojacych, nie moze przekroczy¢ polowy wartoci wyznaczonej wyzej,

7) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem ustalef okreslonych w § 11 ust. 2:

a) 14 m dla budynkéw mieszkalnych, zabudowy letniskowej Iub rekreacji indywidualnej, mieszkalno-ustugowych
i uslugowych, z ograniczeniem do 12 m w obszarach polozonych w Poludniowomalopolskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu, wyznaczonych na rysunkach zmiany planow,

b) 7 m dla wolnostojacych garazy, budynkéw gospodarczych, wiat, zadaszen i altan, z ograniczeniem do 5 m w
obszarach polozonych w Potudniowomatopolskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, wyznaczonych na rysunkach
zmiany planow,

¢) 12 m dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

8) obowiazuje spadek gléwnych polaci dachowych od 5 do 45 stopni z dopuszczeniem dachéw plaskich, w tym
tarasow i dachéw z nawierzchnia ziemna, urzadzona w spos6b zapewniajgcy naturalng wegetacje roslinnosci,
dachow pulpitowych;

9) przy przebudowie, rozbudowie i zmianie wysokosci budynkéw istniejacych dopuszcza sig zachowanie istniejacej
geometrii dachu;

10) w istniejacej zabudowie dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, nadbudowe i zmiane sposobu uzytkowania;

11) ustala si¢ powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy realizowanej w formie:

a) jednorodzinnej wolnostojacej i zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej — nie mniejszg niz 600 m?,

b) jednorodzinnej blizniaczej — nie mniejszg niz 300 m? na pojedynczy budynek,

¢) jednorodzinnej szeregowej lub grupowej — nie mniejszg niz 200m’ na pojedynczy budynek;

12) obowigzuje realizacja miejsc do parkowania dla samochod6w w ilosci nie mniejszej niz:
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a) 1 stanowisko postojowe na | lokal mieszkalny, z dopuszczeniem jako miejsca do parkowania stanowiska w
garazu,

b) | stanowisko postojowe na 1 budynek letniskowy lub rekreacji indywidualnej, z dopuszczeniem jako miejsca
do parkowania stanowiska w garazu,

¢) | stanowisko na kazde 50m’ powierzchni uslug (bez magazynow i pomieszczen technicznych);

13) przy realizacji uslug, oprécz minimalnej liczby miejsc do parkowania, ustalonej wyzej, obowigzuje zapewnienie
minimum |1 miejsca przeznaczonego do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, ktére nalezy
oznakowaé w sposob okreslony w przepisach odrgbnych;

14) obsluga komunikacyjna, z zachowaniem ustalen zawartych w § 12 ust. 1 pkt 214, w terenach:

a) o symbolach 6MN, 7MN, 8MN, [IMN, I2MN, I3MN, 16MN, 17MN, [9MN, 20MN, 2IMN, 22MN, 23MN,
24MN, 25MN, 26MN, 28MN, 29MN z drog klasy D o symbolach KDD, KDD/8, D2KD i 6.2.KDD w planie
dotychczasowym oraz istniejacych drég wewnetrznych nie oznaczonych w planie dotychczasowym,

b) o symbolach IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 10MN, [4MN z drég klasy L o symbolach KDL i 6.2.KDL w
planie dotychczasowym oraz istniejacych drég wewngtiznych nie oznaczonych w planie dotychczasowym,

¢) o symbolu 9MN, 15MN, 18MN, 19MN, 27MN z drég klasy Z o symbolach KDZ, D2KGZ, D1KP-Z, 6.1.KDp-
Z w planie dotychczasowym oraz istniejacych drég wewngtrznych nie oznaczonych w planie dotychczasowym.

6. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, jako przeznaczenie podstawowe terenu, oznaczony symbolem 1MN-ML.
7. W terenie o symbolu 1IMN-ML dopuszcza sie realizacje:

1) parkingdw,

2) garazy, wiat, zadaszef i altan,

3) dojazdéw niewydzielonych i dojsc.

8. Dla terenu o symbolu IMN-ML ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy 1 wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) zabudowa jednorodzinna w formie wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej lub grupowe;j;

2) obowiazuje wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:

a) minimalny: 0,01,

b) maksymalny: 0,8;

3) obowiazuje minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,

4) obowiazuje maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,4;

5) ustala sig, ze maksymalny udzial powierzchni zabudowy dia dopuszczonych do realizacji obiektow, jako
wolnostojgcych, nie moze przekroczy¢ polowy wartosci wyznaczonej wyzej,

6) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 14 m dla budynkéw mieszkalnych i zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,

b) 7 m dla wolnostojacych garazy, budynkéw gospodarczych, wiat, zadaszen i altan,

¢) 12 m dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

7) obowiazuje spadek gléwnych polaci dachowych od 5 do 45 stopni z dopuszczeniem dachow plaskich, w tym
taraséw i dachéw z nawierzchnia ziemna, wrzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacj¢ roslinnosci,
dachow pulpitowych;

8) przy przebudowie, rozbudowie i zmianie wysokosci budynkéw istniejacych dopuszceza si¢ zachowanie istniejgcej
geometrii dachu;

9) w istniejgcej zabudowie dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, nadbudowe i zmiane sposobu uzytkowania;

10) ustala sie powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy realizowanej w formie:

a) jednorodzinnej wolnostojacej i zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej — nie mniejsza niz 600 m?,

b) jednorodzinnej blizniaczej — nie mniejsza niz 300 m” na pojedynczy budynek,

¢) jednorodzinnej szeregowej lub grupowej — nie mniejszg niz 200m? na pojedynczy budynek;

11) obowigzuje realizacja miejsc do parkowania dla samochodéw w ilosci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny, z dopuszczeniem jako miejsca do parkowania stanowiska w
garazu,

b) 1 stanowisko postojowe na 1 budynek letniskowy lub rekreacji indywidualnej, z dopuszczeniem jako miejsca
do parkowania stanowiska w garazu;

12) obsluga komunikacyjna terenu, z zachowaniem ustalen zawartych w § 12 ust. 1 pkt 2 i 4, z drogi klasy D o
symbolu KDD w planie dotychczasowym oraz istniejacych drog wewnetrznych nie oznaczonych w planie
dotychczasowym.

9. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej lub uslug, jako przeznaczenie podstawowe terenu, oznaczone symbolem 1MN-ML-U.
10. W terenie o symbolu 1MN-ML-U wyklucza sig:
1) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
2) teren ustug handlu hurtowego.
I1. W terenie o symbolu IMN-ML-U dopuszcza sig realizacje:
1) parkingdéw,
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2) garazy, wiat, zadaszen i altan,

3) dojazdéw niewydzielonych i dojsé.

[2. Dla terenu o symbolu IMN-ML-U ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) zabudowa jednorodzinna w formie wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej lub grupowej;

2) zabudowa uslugowa w formie wbudowanej w budynki mieszkalne, dobudowanej do budynkéw mieszkalnych, a
takze w formie wolnostojacej;

3) obowigzuje wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:

a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,8;

4) obowiazuje minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,

5) obowigzuje maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,4;

6) ustala sie, ze maksymalny udzial powierzchni zabudowy dla dopuszezonych do realizacji obiektow, jako
wolnostojacych, nie moze przekroczyé polowy warto$ci wyznaczonej wyzej,

7) obowiazuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem ustalen okreslonych w § 11 ust. 3 :

a) 14 m dla budynkéw mieszkalnych, zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, mieszkalno-ustugowych
i ustugowych,

b) 7 m dla wolnostojacych garazy, budynkow gospodarczych, wiat, zadaszen i altan,

¢) 12 m dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej:

8) obowigzuje spadek gléwnych polaci dachowych od 5 do 45 stopni z dopuszczeniem dachow plaskich, w tym
tarasow i dachéw z nawierzchnia ziemna, urzadzona w spos6b zapewniajacy naturalng wegetacje roélinnosci,
dachéw pulpitowych;

9) przy przebudowie, rozbudowie i zmianie wysokosci budynkéw istniejacych dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej
geometrii dachu;

10) w istniejacej zabudowie dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i zmiane sposobu uzytkowania;

11) ustala sie powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy realizowanej w formie:

a) uslugowej — nie mniejsza niz 1200 m?,

b) jednorodzinnej wolnostojacej i zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej — nie mniejsza niz 600 m?,
¢) jednorodzinnej blizniaczej — nie mniejsza niz 300 m’ na pojedynczy budynek,

d) jednorodzinnej szeregowej lub grupowej — nie mniejszg niz 200m” na pojedynczy budynek;

12) obowigzuje realizacja miejsc do parkowania dla samochodéw w ilodci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny, z dopuszczeniem jako miejsca do parkowania stanowiska w
garazu,

b) 1 stanowisko postojowe na 1 budynek letniskowy lub rekreacji indywidualnej, z dopuszczeniem jako miejsca
do parkowania stanowiska w garazu,

¢) 1 stanowisko na kazde 50m” powierzchni ustug (bez magazyn6w i pomieszezen technicznych);

13) przy realizacji ustug, oprécz minimalnej liczby miejsc do parkowania, ustalonej wyzej, obowigzuje zapewnienie
minimum 1 miejsca przeznaczonego do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, ktére nalezy
oznakowaé w sposéb okreslony w przepisach odrgbnych;

14) obsluga komunikacyjna terenu, z zachowaniem ustalefi zawartych w § 12 ust. 1 pkt 2 i 4, z drog klasy DiL o
symbolach KDX i KDL w planie dotychczasowym oraz istniejacych drég wewnetrznych nie oznaczonych w planie
dotychczasowym.

13. Wyznacza sie teren uslug, jako przeznaczenie podstawowe terenu, oznaczony symbolem 1U.
14. W terenie o symbolu 1U wyklucza sie:

1) teren uslug handlu hurtowego,

2) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.
15. W terenie o symbolu 1U dopuszcza sig realizacje:

1) parking6éw,

2) budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i zadaszen,

3) dojazdéw niewydzielonych i dojs¢.

16. Dla terenu o symbolu 1U ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) obowigzuje wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:

a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 1,2,

2) obowigzuje minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,2,

3) obowigzuje maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,7;

4) ustala sig, ze maksymalny udzial powierzchni zabudowy dla dopuszczonych do realizacji obiektéw, jako
wolnostojacych, nie moze przekroczy¢ polowy warto$ci wyznaczonej wyzej,

5) obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy, z zastrzezeniem ustalen §11 ust. 3:

a) 25 m dla budynkow ustugowych,
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b) 12 m dla wolnostojacych garazy, budynkéw gospodarczych, wiat, zadaszen i altan,
¢) 14 m dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) obowigzuje spadek glownych polaci dachowych od 5 do 45 stopni z dopuszczeniem dachow plaskich, w tym
tarasow i dachow z nawierzchnia ziemna, urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslinnosci,
dachow pulpitowych; :

7) przy przebudowie, rozbudowie i zmianie wysokosci budynkow istniejacych dopuszeza si¢ zachowanie istniejgce]

geometrii dachu;

8) w istniejacej zabudowie dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, nadbudowe i zmiane sposobu uzytkowania;

9) ustala si¢ powierzchnie nowo wydzielanej dzialki budowlanej nie mniejszg niz 1200 m?;

10) obowigzuje realizacja miejsc do parkowania dla samochodéw w ilosci nie mniejszej niz | stanowisko postojowe
na 50 m? powierzchni uzytkowej (bez magazyndw i pomieszezen technicznych),

11) oprécz minimalnej liczby miejsc do parkowania, ustalonej wyzej, obowigzuje zapewnienie | miejsca
przeznaczonego do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, ktére nalezy oznakowa¢ w sposob
okreslony w przepisach odrebnych,

12) obsluga komunikacyjna terenu, z zachowaniem ustalen zawartych w §12 ust. 1 pkt 2 i 4 z drogi klasy G o

symbolu DIKK-GP w planie dotychczasowym.

17. Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowej, jako przeznaczenie podstawowe terenu, oznaczony symbolem 1RZM.

18. W terenie o symbolu 1RZM dopuszcza si¢ realizacje:

1) parkingdw,

2) garazy, wiat i zadaszefi,

3) dojazdéw niewydzielonych i dojs¢.

19. Dla terenu o symbolu 1RZM ustala si¢ nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) obowigzuje wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:

a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,8;

2) obowiazuje minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,

3) obowiazuje maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,3;

4) obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) 14 m dla budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i inwentarskich,
b) 10 m dla garazy, wiat i zadaszen,
¢) 12 m dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) obowiazuje spadek glownych polaci dachowych od 5 do 45 stopni z dopuszczeniem dachow plaskich, w tym
taraséw i dachéw z nawierzchnig ziemna, urzadzona w spos6b zapewniajacy naturalng wegetacje roélinnosci,
dachow pulpitowych;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej wedlug przepiséw odrebnych;

7) przy przebudowie, rozbudowie i zmianie wysokosci budynkéw istniejacych dopuszcza sig zachowanie istniejacej

geometrii dachu;

8) w istniejace]j zabudowie dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i zmiang sposobu uzytkowania,

9) obowigzuje realizacja miejsc do parkowania dla samochodow w ilosci nie mniejszej niz 1 stanowisko postojowe
na 1 lokal mieszkalny, z dopuszczeniem jako miejsca do parkowania stanowiska w garazu,

10) obsluga komunikacyjna terenu, z zachowaniem ustalen zawartych w §12 ust. 1 pkt 2 i 4 z drogi klasy L o symbolu
6.2. KDL w planie dotychczasowym.

§ 9. Zasady zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow,
terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

1. W terenach o symbolach 23MN i 24MN obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z lokalizacji
terenéw w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 437 ,.Dolina rzeki Dunajec (Nowy Sacz)”, zapewniajgce
ochrone zasobéw wod podziemnych przed degradacja, okreslone w przepisach odrgbnych.

2. W terenach o symbolach 17MN, 24MN i 29MN polozonych w granicach Poludniowomalopolskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, obowigzuje przestizeganie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen okre$lonych w
uchwale Sejmiku Wojewodztwa Malopolskiego Nr XX/274/20 z dnia 27 kwietnia 2020r. (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego z
dnia 22.05.2020r., poz. 3482), w tym szczeg6lne warunki zagospodarowania ustalone w § 11 ust. 1.

3. Wyklucza sie zabudowe na czgéci terenéw o symbolach 4MN, SMN i IMN-ML-U polozonych w nieaktywnych
osuwiskach wyznaczonych na Mapach Osuwisk i Terenéw Zagrozonych Ruchami Masowymi, wykonanej dla Gminy
Chelmiec w ramach projektu SOPO, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunkach
zmiany planow.

4. W terenach o symbolach 23MN i 24MN polozonych w obszarze A ochrony posredniej wielootworowego ujecia wod
podziemnych zlokalizowanego w Swiniarsku, obowiazujg zakazy, ograniczenia i dopuszczenia okreslone w przepisach
odrgbnych.

6
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§ 10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

1. Dla dzialek uzyskanych w wyniku procedury scalania i podzialu nieruchomosci, ustalonej w przepisach odrebnych,
obowigzuje zachowanie:

1) szerokosci frontu dzialki nie mniejszej niz 16 m,

2) powierzchni dzialki nie mniejszej niz:

a) 200 m* w terenach o symbolach IMN - 29MN, IMN-ML, IMN-ML-U,
b) 800 m? w terenach o symbolach 1U,
¢) 3000 m* w terenach o symbolach IRZM,

3) kata polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego Jub linii rozgraniczajgcych teren drogi od 30° do 120°.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomoscei.

§ 11. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zabudowy.

|. Zagospodarowanie terenéw o symbolach 17MN, 24MN i 29MN polozonych w Potudniowomatopolskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu, podporzadkowuje si¢ ochronie krajobrazu, a przy zainwestowaniu obowiazuje w szczegdlnosci:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu kompozycji zieleni urzadzonej niskiej i wysokiej z preferencjg stosowania
gatunk6w ro$lin rodzimych;

2) koniecznoé¢ wkomponowania wszystkich obiektow kubaturowych w naturalne uksztaltowanie terenu,

3) zakaz zmiany naturalnych waloréw krajobrazowych poprzez tworzenie sztucznych skarp i nasypow z ziemi, gruzu
budowlanego Iub kamieni oraz nakaz usuwania ich nadmiaru (niewykorzystanych ilosci) z terenu dzialki
budowlanej,

4) w zabudowie mieszkalnej obowigzuje:

a) zakaz przesuwania giéwnych polaci dachowych o wspolnej kalenicy wzgledem siebie w plaszczyznie pionowej,
realizacji polaci dachowych o réznym kacie nachylenia (nie dotyczy wygladow dachowych) i otwierania dachéw na
calej dlugoéci w wypadku stosowania dachéw stromych (dachy o kacie nachylenia polaci dachowych powyzej 15
stopni),

b) stosowanie miejscowych materiatéw elewacyjnych i charakterystycznego dla regionu detalu wystroju
architektonicznego, w tym m.in. tradycyjnej kamieniarki czy elementow drewnianych,

5) zakaz usuwania istniejacych zadrzewien i zakrzaczen érodpolnych oraz zadrzewien przydroznych i nadwodnych.

2. Zagospodarowanie terenow o symbolach 8MN i 9MN w zasiegu stref ochronnych od istniejacych napowietrznych
linii elektroenergetycznych wysokiego i sredniego napigcia, oznaczonych symbolami WN-EE i SN-EE na rysunkach
zmiany planéw, z zachowaniem wymogéw okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Ustalenia dotyczace formy architektonicznej obiektéw, w tym ograniczenia wysokosci zabudowy nie dotycza
obiektéw i urzadzen z zakresu facznosei publicznej i infrastruktury telekomunikacyjnej oraz elementéw wynikajacych z
potrzeb technicznych i technologicznych przyjetej funkcji budynkéw ustugowych czy zwigzanych z nimi urzadzen.

4. W terenach polozonych w bezposrednim sasiedztwie obszaréw zagrozonych procesami erozyjno-osuwiskowymi,
podmoktymi lub zagrozonymi stagnacja wod, wyznaczonych w planie dotychczasowym, ustala sig obowigzek
sporzadzenia opracowar geotechnicznych, wskazujacych warunki posadowienia obiektéw budowlanych i ich wymagania
konstrukcyjne, w tym stosowanie odpowiednich systeméw hydroizolacyjnych czeéci podziemnych budynkéw na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

1. W zakresie systemu komunikacji ustala sie:

1) powiazanie komunikacyjne terenow zmiany miejscowych planéw z istniejacym ukladem zewngtrznym nie wymaga
jego rozbudowy i modernizacji, a zasady obslugi komunikacyjnej terenéw okreslono w §8,;

2) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istnigjacych oraz realizacje nowych dojazdéw niewydzielonych o
szeroko$ciach minimalnych okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza sie realizacje $ciezek pieszych i rowerowych nie wyznaczonych na rysunkach zmiany miejscowych
planéw;

4) lokalizacja nowych, przebudowa badZ zmiana lokalizacji istniejacych zjazdéw z przylegajacych do terenow drog
publicznych, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

2. W zakresie systemu infrastruktury technicznej ustala sig:

1) na terenach w granicach zmiany miejscowych plandw dopuszcza si¢ realizacje sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej oraz przebudowe, rozbudowe i zmiang przebiegu istniejacych sieci zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) obowigzuje powiazanie z zewnetrznym ukladem infrastruktury technicznej poprzez sieci realizowane w granicach
terenéw zmiany miejscowych planéw pod warunkiem, ze nie koliduje to z zagospodarowaniem terenu i nie
spowoduje zmiany przeznaczenia terenu;

3) zaopatrzenie w wodeg z sieci wodociagowej, a w terenach pozbawionych dostepu do sieci wodociggowe]j dopuszcza
sie zaopatrzenie z indywidualnych uje¢ wody, realizowanych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) odprowadzanie $ciekow poprzez sie¢ kanalizacyjng do gminnego systemu oczyszczania, a w terenach
pozbawionych dostepu do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do zbiornikow
bezodplywowych na nieczystosci ciekle z okresowym wywozem $ciekow do oczyszczalni;
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5) w terenach o symbolach 23MN, 24MN, 26MN, IMN-ML i IMN-ML-U polozonych w granicach obszaru
aglomeracji Chelmiec, wyklucza si¢ mozliwo$¢ odprowadzanie §ciekéw do przydomowych badz przyobiektowych
oczyszczalni Sciekow;

6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem ich
zagospodarowania w obrebie wlasnej dzialki budowlanej na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

7) zaopatizenie w cieplo z indywidualnych zrodel ciepla;

8) zaopatrzenia w gaz z istniejacej sieci dystrybucyjnej Sredniego i niskiego ci$nienia lub poprzez jej rozbudowe i
budowe nowych obiektow i urzadzefi gazowniczych z dopuszczeniem indywidualnych zZrodel gazu,

9) zaopatrzenia w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej lub poprzez jej rozbudowe i budowe
nowych obiektow i urzadzen elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigeia (w  tym stacji
transformatorowych) lub z indywidualnych zrédel energii;

10) gromadzenie i wyw6z odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi z uwzglednieniem ustalen zawartych w ,,Planie
Gospodarki Odpadami Wojewodztwa Matopolskiego” w zakresie przewidzianym dla Gminy Chetmiec;

I1) obsluga w zakresie lacznosci telekomunikacyjnej w systemie bezprzewodowym i przewodowym zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

§ 13. Do czasu zagospodarowania teren6w zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w zmianie miejscowych plan6w
utrzymuje si¢ dotychczasowe, istniejace zagospodarowanie i uzytkowanie terenow.

§ 14. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty zwiazanej ze zmiang przeznaczenia terendw objetych zmiang miejscowych
plan6w, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy na 10% dla terenéw o symbolach IMN - 29MN, IMN-ML, IMN-ML-U i
1U orazna 5% dla terenu o symbolu IRZM.

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy Chelmiec.

§ 16. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Matopolskiego.

§ 17. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego oraz publikacji na stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Chelmiec.
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Zalgcznik nr 31
do Uchwaly Nr
z dnia

Rozstrzygniecie dotyczace rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w Gminie Chelmiec oraz rozstrzygnigeie dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy,
zapisanych w projekcie zmiany miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w Gminie
Chelmiec.

Rada Gminy Chelmiec, po zapoznaniu si¢ z o§wiadczeniami Wojta stwierdzajgcymi:

1. brak uwag kwestionujgcych przyjete ustalenia w projekcie zmiany miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w okresie wylozenia tego projektu do wgladu publicznego i
14 dni po zakonczeniu wylozenia - stwierdza brak potrzeby rozstrzygnigcia, o ktorym mowa
w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130);

2. brak zapisanych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych
gminy w projekcie zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego - stwierdza
brak potrzeby rozstrzygnigcia, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 1. poz. 1130).



Zalgcznik nr 32
do Uchwaly Nr
z dnia

Dane przestrzenne o obiekcie
Rada Gminy Chelmiec na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) przygotowala dane przestrzenne dla
zmian plandw, ktére stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.



